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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2) asemakaavan muutosehdotus, pienennds

3) yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet
4) yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineet
5) yhteiskayttdautosopimuksen siséltd ja ehdot

6) asemakaavan seurantalomake

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa 3.2 suunnittelutilanne. Lahdeaineistoon ja tehtyihin sel-
vityksiin/suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.
Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 7 tonttia 10 seka katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 7 tontti 10 seka katualuetta

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa suunnittelualueen kayttotarkoitusta mahdollis-
tamaan julkisen rakentamisen lisdksi esimerkiksi liike-, toimisto- ja tapahtumatilaa. Tarkoituksena
on myos suojella asemakaavallisesti maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén

kohde.

Asemakaavamuutoksella alueelle muodostuu keskustatoimintojen korttelialue (C-1). Kayttotarkoi-
tus mahdollistaa laajasti erilaisten keskustahakuisten toimintojen sijoittumisen alueelle, kuitenkin
asuinrakentamisen mahdollisuus on suljettu pois kahta olemassa olevaa asuntoa lukuun ottamatta.
Rakennusoikeutta on osoitettu 15500 kerrosalanelidmetria toteutuneen tilanteen mukaisesti mah-
dollistaen myos pienia tilamuutoksia.

Alueella sijaitseva rakennus on maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén kohde,
joka on suojeltu sr-merkinnalla. Suojelu kasittaa rakennuksen julkisivut seka keskeiset sisatilat. Au-
topaikkoja on toteutettu osittain rakenteellisena maan alle ja osittain maantasoon. Asemakaavassa
ei osoitetta lisdrakentamisen mahdollisuuksia. Kayttamaténta rakennusoikeutta on noin 600 kerros-
alaneliometria mahdollisia rakennusrungon sisalla tapahtuvia tilamuutoksia varten.

Lahes koko alue on rakennettua. Tontin luoteisrajan tuntumaan on osoitettu kapea istutettava ton-
tin osa seka sailytettdva puurivi toteutuneen tilanteen mukaisesti. Kaavamuutos on vaikutuksiltaan
vahainen.



Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua voimaan. Jyvaskylan kaupungin
viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn ja -valvonnan yhteydessa.

Ortokuva suunnittelualueesta ja ldhiympéristosté (2022)

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
1.11.2024.

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille luonnos-
vaiheen nahtavilldolosta tiedottamisen yhteydessa.
Luonnosvaihe
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 4.3.2025.

» Asemakaavaluonnos MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 11.3.—25.3.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 6.5.2025.

» Asemakaavan muutosehdotus AKL 65 §:n mukaisesti nahtavilla 16.5.—16.6.2025.



Hyvaksymisvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 12.8.2025.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2025.

= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.2025.

1.4 Yhteystiedot

Mauri Hahkidniemi, Asemakaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 014 569 5034

Sahkdpostiosoite: mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta syksylla 2024. Kaava-
muutos on kaavoitusohjelmassa 2025-2027.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa korttelialueen kayttétarkoitusta julkisesta rakenta-
misesta keskustatoimintoihin seka suojella rakennetun kulttuuriympariston kohde. Kaavamuutok-
sen taustalla on laaja-alaisempi keskusta-alueen kulttuuritilojen sijoittumistarkastelu. Nykyinen kau-
punginkirjaston rakennus on yli neljagkymmenta vuotta vanha, ja edellyttaa tulevina vuosina katta-
vaa peruskorjausta. Selvittelyssa on kirjastotoimintojen sijoittuminen tulevaisuudessa Lyseon kult-
tuurikortteliin. Asemakaavan muutoksella ei ratkaista kulttuuritilojen sijoittumista, vaan asema-
kaava mahdollistaa rakennuksen kayttamisen kirjastotoiminnan lisdksi moneen muuhun kayttétar-
koitukseen. Asemakaavan muutos mahdollistaa osaltaan laaja-alaisemmin kulttuuritilatarkastelun.

Asemakaavan laatiminen on aloitettu syksylla 2024 ja kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu sa-
nomalehti Keskisuomalaisessa 1.11.2024 julkaistulla kuulutuksella.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteet:

- Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdn arvojen huomioon ottaminen ja tarvit-
tavien suojelumerkintéjen ja -maaraysten osoittaminen.

- Alueen kayttotarkoituksen laajentaminen mahdollistamaan julkista rakentamista monipuolisemmin
erilaisten keskustahakuisten toimintojen sijoittuminen.

- Kaupunkivihredn huomioon ottaminen niiltd osin, kuin se on mahdollista tiiviisti rakennetussa kes-
kustaymparistdssa. Olemassa olevan puuston sailyttdminen tontin luoteisosassa.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa Ylakaupungin alueella. Suunnittelualue ra-
jautuu Vapaudenkatuun ja Cygnaeuksenkatuun seka asuin- ja liikerakennusten korttelialueeseen.
Suunnittelualueella sijaitsee 1980 valmistunut Jyvaskylan kaupunginkirjastorakennus, joka on
maakullisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistéon kohde. Suunnittelualueen Iahiymparisté on
rakennuskannaltaan ja toiminnoiltaan monimuotoista keskusta-aluetta. Alueen [&hiympéaristdssa on
paljon merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa muun muassa Kirkkopuisto ja hallintokortteli,
Kauppakatu ja Ylakaupungin korttelit. Suunnittelualue sijaitsee keskustan hyvien palveluiden ja lii-
kenneyhteyksien &arella.

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua korttelialuetta, jossa kaupunkivihnrean maara on vahai-
nen. Alueen luoteisosassa kasvaa kuusi varttunutta lehtipuuta ja vahaisesti kdynndskasvillisuutta.
Alueen lounaispuolelle sijoittuu Cygnaeuksen puisto. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6700 m?2.

llImakuva suunnittelualueesta ja ldhiympdristosté eteldn suunnasta (9/2024)



3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lahiymparistdn yhdyskuntarakenne on tyypillistd suomalaisen suuren kaupungin
ydinkeskustaa. Suunnittelualue sijoittuu keskustan vanhalle tiiviisti rakennetulle ruutukaava-alu-
eelle. Alueen katuverkko noudattaa perinteista ruutukaavaa tiukan koordinaatiston mukaisesti. Yh-
dyskuntarakenne on tiiviisti rakentunutta ja asuinrakennusvaltaista. Rakennusten maantasossa ka-
tutilaan rajautuviin osiin on toteutunut liiketiloja. Yhdyskuntarakenteelle leimallisen piirteen antaa
tiukka ruutukaava, rinnemaastoon sijoittuva suhteellisen tasakorkuinen rakennuskanta ja alueelle
taustan luova vihrea Harju seka Seminaarinmaki. Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu Cyg-
naeuksen puisto, joka tuo kaupunkirakenteeseen vihreytta ja vapaata tilaa. Kaupunginkirjastora-
kennus tayttaa lahes koko tontin ja rajaa tiukasti Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun katutilaa.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa ruutukaava-alueella ns. Ylakaupungin alu-
eella. Ylakaupunginalueen rakennuskanta on paaosin asuinkerrostalopainotteista ja rakentunut
1950-1960-lukujen aikana. Kaupunkikuva on siis hyvin yhtenainen, vaikkakin rakennusten materi-
aalit, varitys ja muoto vaihteleekin jonkin verran. Ajallisesta ja kayttétarkoituksellisesta yhtenaisyy-
desta huolimatta alueen kaupunkikuva ilmentaa tyypillistd monimuotoista ydinkeskusta-aluetta.
Suunnittelualueella sijaitseva kaupunginkirjastorakennus edustaa ymparistéssaan poikkeavaa ra-
kentamista sen kayttétarkoituksen ollessa julkista toimintaa. Toiminnan laatu vaikuttaa merkitta-
vasti rakennuksen arkkitehtuuriin niin massoitellun kuin kaupunkikuvallisen ilmeen osalta. Kaupun-
kikuvallisesti alueen arvot liittyvat katundkymiin seka kaukomaisemaan Jyvasjarven suunnasta.
Kaupunkikuvallisesti leimallista on lahiympariston suuri maara merkittavia rakennetun kulttuuriym-
paristdn kohteita. Yksittaisten kohteiden lisdksi koko 1ahiymparisté on maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6a.

lImakuva suunnittelualueesta ja I&dhiympaéristésta eteldn suunnasta (9/2024)



Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Eero Hyvamaen (arkkitehtitoimisto Hyvamaki-Karhunen-
Parkkinen) suunnittelema ja 1980 valmistunut Jyvaskylan kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-raken-
nus. Rakennus perustuu 1975 kaydyn arkkitehtuurikilpailun toisen palkinnon saaneeseen ehdotuk-
seen "Peltirumpu”. Vaalea neljakerroksinen kuutiomainen rakennus sijoittuu korttelin etelakulmaan
tayttaen lahes koko tontin. Rakennuksen julkisivumateriaalina on vaalea keraaminen laatta.

Rakennus edustaa aikansa kulttuurikeskusrakentamista, ja oli valmistuessaan Suomen suurin Kir-
jastorakennus. Rakennus liittyi vaurastuvan hyvinvointivaltion kulttuurirakentamiseen, jonka paa-
maarana oli kansalaisten yhdenvertaisuus tiedon, kulttuurin ja koulutuksen tarjonnassa.

Rakennus on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi.
Rakennuksen ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin. Rakennuksen keskeisimmat sisatilat ovat ala-
aula ja siihen liittyva kahvila ja lehtilukusali seka toisen kerroksen ilmava lainaussali. Rakennuksen
nayttavat kattoikkunat rakenteineen ovat yksi keskeinen ominaispiirre. Rakennustekniset ratkaisut
mahdollistavat avarat ja valoisat sisatilat. Rakennus on suunniteltu mahdollistamaan tilojen muok-
kaamisen kayttotarpeiden muuttuessa. Sisatilat on suunniteltu joustaviksi ja niita on jasennelty
enimmakseen kevyilla valiseinilla ja kalusteilla. Myds rakennuksen alkuperainen sisustus (Anita
Karhunen) on sailynyt, ja rakennukseen tilatut taideteokset kuten Tiedon puu -veistos (Kari Huh-
tamo) on keskeinen osa kokonaisuutta. Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys 2012
(Ulla Pohjamo/Keski-Suomen museo).

Rakennushistoriaselvityksessa todetaan suojelutavoitteista: "Rakennuksen ominaispiirteité ja niihin
liittyvié arvoja tulee vaalia tulevissa kunnostus- ja muutostdissé. Rakennuksen julkisivut ja keskei-
set sisétilat tulisi séilyttaa siten, etta niiden erityispiirteet ja arvot turvataan. Tilojen muutokset ja uu-
det toiminnot tulee sijoittaa keskeisten tilojen ulkopuolelle nykyisten aputilojen, tyétilojen, luentosa-
lien ja luokkien paikalle. Jos rakennusosia tai pintamateriaaleja joudutaan uusimaan, se tulee
tehdé alkuperéistéa vastaavilla materiaaleilla ja tekniikoilla. Alkuperéista sisustusta, pintoja, kiintoka-
lusteita ja irtokalusteita, valaisimia ja taideteoksia tulee séilyttéé ja mahdollisuuksien mukaan pa-
lauttaa uusittuihin tiloihin peruskorjauksen jélkeen.”

Rakennus on neljakerroksinen, jonka ensimmaisessa kerroksessa on avoimia aula- ja kokoontu-
mistiloja, toisessa ja kolmannessa kerroksessa kirjaston kokoelmatiloja ja neljannessa kerroksessa
toimistotiloja. Rakennuksen kellariin on toteutettu 57 paikkainen pysakointihalli ja varastotiloja. Va-
paudenkadun suuntaiseen kaksikerroksiseen siipiosaan (2. ja 3. krs) on toteutettu kaksi asuinhuo-
neistoa (a 63 m?, 3 h+k).

Rakennuksessa on toteutunutta kerrosalaa 14903 kerrosalanelidmetrida. Kellarikerroksen laajuus
on 6130 m?, josta kerrosalaan laskettavaa on 3012 k-m?. Rakennuksessa on kaupunginkirjaston
seka kansalaisopiston tiloja.

Kuvia 1980 valmistuneesta kaupunginkirjaston rakennuksen ulkopuolelta. Vasemmalla kuva Vapaudenka-
dun ja Cygnaeuksenkadun risteyksesta, keskelld Cygnaeuksenkadulta kohti 14ntta ja oikealla sisdpihan puo-
lelta kohti Vanhaa pappilaa. (9/2024)



Kuvia 1980 valmistuneesta kaupunginkirjaston rakennuksen sisédpuolelta. Vasemmalla kuva ala-aulasta léh-
tevisté portaista, keskellé ala-aula ja kahviotila ja oikealla portaikko ja kakkoskerroksen avointa salitilaa.
(9/2024)
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Rakennuksen julkisivu Cygnaeuksenkadulle (5/1980, Arkkitehtitoimisto Hyvdméki-Karhunen-Parkkinen)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitseva 1980 valmistunut kaupunginkirjaston rakennus on maakunnallisesti
merkittdva rakennetun kulttuuriympariston kohde.

Jyvaskylan kaupungin paakirjasto (maakuntakirjasto) ja kansalaisopisto (tyovaenopisto) (maakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:



“Jyvéskyldn kaupunginkirjasto-kansalaisopiston rakennus valmistui vuonna 1980. Moderni,
vaalea ja kuutiomainen rakennus on valmistumisestaan l&htien ollut kulttuurin monitoimitalo ja
kaupunkilaisten kohtaamispaikka. Kaupunkikuvassa rakennuksen kuutiomainen vaalea raken-
nuskokonaisuus sijoittuu Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun kulmaan, luoden kontrastin
Cygnaeuksen puiston avoimuudelle. Kirjaston ja kansalaisopiston rakennuksen toteutuksen
léhtbkohtana oli arkkitehtuurikilpailu, jonka voitti Arkkitehtitoimisto Hyvdméki—Karhunen—Park-
kinen, ehdotuksella "Peltirumpu”. Arkkitehti Eero Hyvaméki kantoi pd&vastuun suunnittelusta.
Rakennuksen vahéeleiset julkisivut jasentyvét sisétilojen mukaan. Julkisivumateriaalina on
kéytetty vaaleaa keraamista laattaa, joka on toteutettu sandwich-elementeillé terésbetonirun-
golle. Jo alkuperéisessé suunnitelmassa on otettu huomioon mahdollisuus muokata sisétiloja
muuttuvien kéyttétarpeiden muuttuessa. Sisustusarkkitehti Anita Karhusen suunnittelema alku-
peréinen sisustus on edelleen nédhtévissé rakennuksessa. Keskeinen osa kokonaisuutta ovat
rakennukseen tilatut taideteokset kuten Kari Huhtamon suunnittelema Tiedon puu — veistos.
Kirjastorakennuksella on huomattavaa kaupunkikuvallista merkitystd. Kokonaisuudella on ra-
kennushistoriallista merkitysté kulttuuri- ja sivistystoimen 1980-luvun julkista rakentamista
edustavana kohteena.”

Lahiympariston rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda. Alueen pohjoispuolella sijaitseva Kirkkopuiston ja hallintokorttelin
muodostama kokonaisuus on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Maa-
kunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa ovat Kauppakatu, Ylakaupungin korttelit,
Cygnaeuksen puisto ja Vanha Pappila.
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Karttakuva suunnittelualueen I&hiympéristén merkittévistd rakennetuista kulttuuriympéristista. Violetilla véa-
rilléd on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvét ja punaisella maakunnallisesti merkittdvét rakennetut kulttuu-
riympéristét.




Jyvaskylan Kirkkopuisto ja hallintokeskus (valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd, RKY 2009)

RKY 2009 aluekuvauksessa todetaan:

” Kirkkopuisto on arkkitehti C.L. Engelin 1837 laatiman Jyvéskylén ruutuasemakaavan keskei-
nen aukiosommitelma. Kirkkopuisto ympéristbineen seké sen vieressé oleva kaupungin hallin-
tokortteli muodostavat Jyvéskylédn keskustaan eriaikaiset rakennushistoriallisesti merkittavét
kaupunkikuvalliset kohokohdat.

Kirkkopuiston keskelld on kaupunkiseurakunnan punatiilinen kirkko (1880) ja puistokorttelia
ympadaréivét eriaikaiset kaupunkirakennukset, kuten Kunnallistalo (1899), postitalo eli entinen
suojeluskunnan talo Suoja (1929), Kansallisosakepankin talo (1916) ja Sdéstépankki (1930).

Jyvéskyléan kulttuuri- ja hallintokortteli pohjautuu Alvar Aallon 1960-luvun suunnitelmaan, johon
perustuen on toteutettu poliisitalo (1970), virastotalo (1978) ja kaupunginteatteri (1982). Kort-
teli on yksi Aallon suunnittelemista neljéasta kulttuuri- ja hallintokeskuskokonaisuudesta Suo-
messa (muut ovat Seinéjoki, Alajérvi ja Rovaniemi).”

IlImakuva Kirkkopuistosta ja hallintokorttelista ldnnen suunnasta (9/2022)

Vanha pappila (maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

*Jyvéskylén kaupunkiseurakunnan pappila sijaitsee keskeisellé paikalla (Vapaudenkatu 26)
l&helld kirkkoa uudempien kerrostalojen ympéaréiménd. Arkkitehti Kauno S. Kallion suunnittele-
malla ja vuonna 1928 valmistuneella pappilalla on huomattavaa rakennushistoriallista merki-
tystéa tyylillisesti tanskalaista kaupunkilaistaloa muistuttavana 1920-luvun klassisena tiiliraken-
nuksena. Pappilan sisétilat kertovat rakennuksen historiasta. Rippikoulusalin kattoa koristaa
kuvataitelija Urho Lehtisen maalaukset, kappelissa on hdnen suunnittelema lasimaalaus. Pap-
pilassa on hyvin séilynyt huonejérjestys ja alkuperéisid rakennusosia. Korjauksissa on annettu



arvoa rakennuksen ominaispiirteille séilyttden rakennuksen alkuperéisen tunnelman ja luon-
teen. Pappila on térkeé osa keskustan kaupunkindkymaa.”

Vanha pappila on suojeltu rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla. Keski-Suomen
ELY-keskus on tehnyt p&étbksen suojelusta 5.3.2019 ja Ympéristéministerié on vahvistanut p&é-
tbksen 9.3.2022.

Kuva Vanhasta pappilasta Vapaudenkadun suunnasta (9/2024)

Cygnaeuksen puisto (maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

“Ennen Jyvéskyldn kaupungin perustamista sijaitsi nykyisen ruutukaavan alueella kappelikyléan
kirkko, markkinapaikka ja muutamia taloja piharakennuksineen. Jaakko Jaakonpoika Leppé-
sen suunnittelema kirkko oli rakennettu maanteiden risteykseen vuonna 1775. Kirkon ympérille
perustettiin hautausmaa. Uuden kaupunginkirkon valmistuttua vuonna 1880 vanha kirkko pu-
rettiin kayttdmattoméné vuonna 1888 ja paikalle tehtiin puisto. Sen reunoille istutettiin koivuri-
vit, lehmuksia ja vaahteroita. Puisto sai nykyisen nimensé Jyvéaskyldn seminaarin ensimmaéi-
sen johtajan Uno Cygnaeuksen mukaan vuoden 1899 asemakaavassa. Puiston historiallisesta
merkityksestd muistuttaa kuvanveistéjé Ville Vallgrenin vuonna 1899 tekemé Uno Cygnaeuk-
sen patsas ja arkkitehti Pauli E. Blomstedtin ja kuvanveistdja Gunnar Finnen Vanhan kirkon
muistomerkki (1938).”



llImakuva Cygnaeuksen puistosta koillisen suunnasta (9/2024)

Ylakaupungin korttelit (maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

*Jyvéaskyléan ruutukaava-alueen niin kutsutut Yldkaupungin korttelit (korttelit 4, 5, 6,
7,14,15,17,18, 64, 66 ja 67) muodostavat yhtendisen ja edustavan kokonaisuuden 1950—
1960-luvuilla rakennetuista asuinkerrostaloista. Yldkaupungin kortteleiden kerrostalot ovat ra-
kentuneet pdéosin muutaman arkkitehdin toimesta. Alueella eniten vaikuttaneita arkkitehteja
ovat Matti Hdméldinen, Olavi Kivimaa, Erkki Kantonen, Jorma Paatola ja Raimo Halonen,
Joista kolme ensiksi mainittua toimivat perdkkéain Jyvaskylén kaupunginarkkitehteiné vuosien
1939-1988 aikana. Erityisesti Yliopistonkadun ja Kauppakadun varrella olevissa kerrostaloissa
on kivijalkakauppoja ja erilaisia liiketilasiipid. Alue sijoittuu ruutuasemakaavassa pitkittaissuun-
nassa Yliopistonkadun, Keskustien, Kauppakadun, Vapaudenkadun ja Hannikaisenkadun var-
silla, seké pystysuunnassa Kilpisenkadun, Gummeruksenkadun, Cygnaeuksenkadun, Vaasan-
kadun ja Minna Canthin kadun varsille. Aluetta rajaa Kirkkopuisto ja hallintokortteli, lansipuo-
lella Lounaispuisto ja Seminaarinméki, pohjoispuolella Harju ja eteldpuolella junarata. Histori-
allisen 1800-luvun ensimmaéisen ruutukaavan katulinjaukset ovat paéasaantoisesti séilyneet sel-
laisenaan Yldkaupungin alueella. Aluerakenteessa nékyy kuitenkin selvésti myds vuoden 1947
rakennusjéarjestyksen tavoitteet seké vuoden 1968 yleiskaavan mééaréykset. Yldkaupungin
alue on arkkitehtonisesti ja historiallisesti yhtenéinen, Jyvéskyldsséa ja Keski-Suomessa ainut-
laatuinen, modernia rakennusperintéé edustava kantakaupunkiympéristé.”
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lImakuva Ylakaupungin Kortteleista pohjoisen suunnasta (6/2022)

Kauppakatu (maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto)

Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 kohdeluettelon
aluekuvauksessa todetaan:

*Jyvéskylan Kauppakatu kulkee Jyvéaskylan keskustan lapi vaakasuuntaisesti, koko ruutuase-
makaavan mitalta pdéattyen Aren aukiolle, Kolmikulman eteen. Kauppakatu on ollut seké Jy-
véaskyla lapikulkukatu etté kautta historian, ainoa varsinainen liikekatu. Kauppakadun varren
liilke- ja asuinrakentaminen alkoi heti, kun vuonna 1837 valmistuneen C.L. Engelin asemakaa-
van kadut ja korttelit oli mitattu maastoon. Yhéa edelleen Kauppakadun varteen sijoittuvat kes-
kusta-alueen suurimmat kauppakeskukset ja merkittdvimmét liiketilat, kuten Forum, Torikes-
kus ja Jyvédskeskus seké tavaratalo Sokos. Kadun keskiosassa sijaitsee kaupungin keskus-
paikka, "kompassi". Kauppakatu muutettiin vuonna 1993 joukkoliikennekadusta kdvelykaduksi.
Kévelykatu laajeni Asemakadulle vuonna 2011 ja Védinénkadulle vuonna 2013.

Kauppakadun varren arkkitehtuuri on ajallisesti kerroksellista ja se siséltda monenlaisia arvo-
kerrostumia. Vanhimmat séilyneet rakennukset Kauppakadun varressa sijoittuvat Kirkkopuis-
ton ympéristédn sekad Aren aukion puoleiseen pdéhén. Vanha Tiilitalo (arkkitehti K.A. Nylund,
1928), Kauppakatu 32 (1929, arkkitehti Georg Jagerroos), Tybvéentalo (1925, arkkitehti Alvar
Aalto 1925) ja Aren liikerakennus (1938, arkkitehti Paavo Tiitola) edustavat 1920-1930-lukujen
liike- ja asuinrakentamista. Kirkkopuiston laidassa néyttavaa lilke-elédmaén rakentamista esitte-
lee muun muassa entinen Suomen pankin talo (1949, arkkitehti Harry W. Schreck), entinen
Kansallis-Osake-Pankin talo (1915, arkkitehdit Vilho Penttild, 1939 Kauno S. Kallio, 1976 Erkki
Kantonen), Toritalo (1929, arkkitehti Urho Aberg) ja Keskitalo (1930, arkkitehti Kerttu Tammi-
nen). Yldkaupungin puoleinen osa Kauppakadusta muodostuu pdéosin asuinkerrostaloista,
Joissa ensimméinen kerros on rakennettu kivijalkakaupoiksi ja liiketiloiksi. Suunnittelijoina
Kauppakadun alkup&éssé ovat toimineet Jyvaskylén kaupunginarkkitehteinékin toimineet ark-
kitehdit Matti Hdmalainen (1950-1960-luvuilla) ja Erkki Kantonen (erityisesti 1960—1970-Iu-
vuilla). Lis&ksi arkkitehti Jorma Paatolan seké arkkitehti Raimo Halosen useita suunnitelmia on
toteutettu alueelle. Kauppakatu on keskisuomalaisittain poikkeuksellinen ja historiallisesti mer-
kittava liike- ja asuinrakentamisen kokonaisuus, jossa yhdistyy kaupungin kehityksen erilaiset
vaiheet ja arkkitehtuuri.”



llImakuva Kauppakadusta Aren aukion suunnasta kohti Seminaarinmékeé (6/2022)

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen lahiympariston (n. 300 m etaisyydella, 9/2024) asukkaista on lapsia ja nuoria (0—
19-vuotta) noin 200, tydikaisia (20—64-vuotta) noin 1700 ja elakelaisia (yli 65-vuotta) noin 460.
Kaava-alueen lahiymparistdon kokonaisasukasmaara on noin 2360, josta lasten ja nuorten osuus
on noin 8 prosenttia, ty6ikaisten osuus noin 72 prosenttia ja eldkeldisten osuus noin 20 prosenttia.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa Ylakaupungin alueella, joka on asuinkerrostalovaltaista
aluetta.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu I&hiympariston eli keskusta-alueen kattaviin palveluihin. Suunnittelualu-
eella toimii Jyvaskylan kaupunginkirjaston paakirjasto seka kansalaisopisto.

Liikenne

Paaasiallinen ajoyhteys suunnittelualueelle on Vapaudenkadulta, josta kulku ohjautuu seka maan-
paalliselle pysakointialueelle ettda maanalaiseen pysakdintihalliin. Toissijainen ajoyhteys suunnitte-
lualueelle on Cygnaeuksenkadulta tonttien 1-7-6 ja -7 kautta, josta kulku ohjautuu maanpaallisen
pysakadintialueen ylemmalle tasolle. Vapaudenkatu sekd Cygnaeuksenkatu ovat molemmat vilk-
kaasti liikennoityja keskustan ruutukaava-alueen katuja, jotka palvelevat keskeisena joukkoliiken-
nekaytavana. Vuoden 2018 liikennelaskennassa Vapaudenkadulla kulki noin 2300 ja Cygnaeuk-
senkadulla noin 4200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kuvia liikenneympadristésta, vasemmalla Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun risteysalue kohti keskustaa,
keskelld Cygnaeuksenkatu kohti Jyvésjarvea ja oikealla Vapaudenkatu kohti Ruusupuistoa (9/2024)



Suunnittelualueelle on toteutettu seka maanpaallista ettd maanalaista pysakaintia. Alueen pohjois-
osaan on toteutettu 52 maantasopaikkaa kahteen tasoon siten, ettéd alemmalle (25 ap) kuljetaan
Vapaudenkadulta ja ylemmalle (24 ap) Cygnaeuksenkadulta. Kulku ylemmalle pysakointitasolle on
toteutettu asemakaavan mukaisena rasitteena (hl = korttelin pysakainti- ja huoltoliikennetta varten
varattava alue) tonttien 1-7-6 ja -7 kautta. Cygnaeuksenkadun liittyman tuntumaan korttelin sisapi-
han puolelle on lisdksi toteutettu 3 maantasopaikkaa. Kirjastorakennuksen kellarikerrokseen on to-
teutettu maanalainen pysakaéintihalli, jossa on 57 autopaikkaa. Toteutettuja autopaikkoja kiinteis-
tolla on yhteensa noin 109.

Kuvia suunnittelualueen pysékdintialueista, vasemmalla ylempi pysékéintitaso ja keskelld seké oikealla
alempi taso (9/2024)

Keskusta-alueella autotiheys on noin 300 autoa 1000 asukasta kohti. Asuntokunnista autottomia
asuntokuntia on noin 61 prosenttia, yhden auton asuntokuntia noin 33 prosenttia ja kahden tai use-
amman auton asuntokuntia noin 6 prosenttia. Keskustassa liikkuminen perustuu suurelta osin kes-
taviin likkumismuotoihin kuten jalankulkuun, pyo6railyyn ja joukkoliikenteeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa, jossa joukkoliikenteen palvelut ovat erin-
omaiset. Joukkoliikenteen pyséakkialueet sijoittuvat kirjastorakennuksen Vapaudenkadun ja Cygna-
euksenkadun puoleisille katuosuuksille. Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet
joka suuntaan, ja ne liittyvat jouhevasti ymparistén muuhun kevyen liikenteen reittiverkostoon.
Suunnittelualueen luoteispuolitse kulkee koko korttelin lavitse tonteilla rasitteena oleva yleiselle ja-
lankululle osoitettu yhteys, joka muodostaa luontevan reitin Kirkkopuiston ja Cygnaeuksenkadun
valille. Yhteys jatkuu saman suuntaisena Cygnaeuksen puiston ja Idankujan kautta Vaasankadulle
seka Kirkkopuiston lavitse Kilpisenkadulle asti. Suunnittelualueen kohdalla jalankulun yhteys kul-
kee jasentymattomana laajalla pysakdintialueella.

Kuvia korttelin 1pi kulkevasta jalankulkuyhteydestd. Vasemmalla Cygnaeuksenkadun liittymésté kohti Gum-
meruksenkatua, keskella korttelin keskelta kohti Cygnaeuksenkatua ja oikealla Gummeruksenkadun liitty-
mdsté kohti Cygnaeuksenkatua. (9/2024)



Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Suunnittelualueen l1ahiymparistddn katualueille on toteutettu kattavasti kunnallisteknista verkostoa.
Katualueille sijoittuu muun muassa kaukoldmpd, vesi- ja viemariverkosto, teleliikennekaapeleita
jne. Cygnaeuksenkadun puolella kaukoldmpdlinja kulkee palan matkaa tontin puolella. Suunnittelu-
alueen lavitse luode-kaakkosuuntaisesti kulkee maanalainen sahkokaapeli.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisten Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun varrella, mika
aiheuttaa alueelle likennemeluhaittoja. Alueella ei ole sellaista toimintaa (asumista, hoito- tai oppi-
laitoksia), johon sovellettaisiin valtioneuvoston paatoksen asetuksen mukaisia melun ulkotilojen oh-
jearvoja. Sisatilojen osalta sovelletaan opetus- ja kokoontumistiloissa melutason paivaohjearvoa
35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua tonttialuetta eika silla sijaitse luonnontilaista
ymparistod. Tontin luoteispuoleisen rajan tuntumassa korttelin sisdpihan puolella kasvaa kuusi
varttunutta tammea seka kdynnds-/pensaskasvillisuutta. Alueella ei ole todettavia luontoarvoja.
Suunnittelualueen lounaispuolella Cygnaeuksenkadun toisella puolella sijaitsee Cygnaeuksen
puisto.

Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee Cygnaeuksen puiston liséksi Kirkkopuisto, jotka tar-
joavat lahimmat viherpalvelut. Laajemmat viher- ja virkistysalueet sijaitsevat Harjulla seka Jyvasjar-
ven rannassa.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan loivasti kaakkoon laskevaa rinnetta. Alueen luoteisosassa
maanpinnan korkeusasema on n. 100.9 mpy ja kaakkoisosassa Vapaudenkadulla n. 97.1 mpy.
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Kuvia suunnittelualueen luoteisosassa pysékéintialueen vieressé kulkevasta kasvillisuudesta — kuusi varttu-
nutta tammea ja k6ynndskasvillisuutta (9/2024)

Kuvia Vapaudenkadun katuvihredsté — viisi varttunutta lehmusta ja pensaskasvillisuutta (9/2024)



3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue (tontti 1-7-10 ja Vapaudenkadun katualueen osa) on kokonaisuudessaan Jyvasky-
I&n kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, joista tavoitteet 1, 3 ja
4 ovat taman kaavahankkeen kannalta oleellisimmat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa siten, ettd alueelle on mahdollista
luoda edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunnalle, joka tukeutuu
olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta. Alue on myés joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiselld on suuri merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemisen seké yhdyskuntien
toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta.

2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Suunnittelualueella on syyté varautua séan &ari-ilmiéihin, tulviin ja ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympdaristba
Ja kaavaratkaisussa tulee huolehtia kulttuuriympéaristén arvojen turvaamisesta. Kult-
tuuriympéristbjen kestévéa kéaytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoi-
suus ja ajallinen kerroksellisuus. Rakennetun ympéristén laadukkaalla kehittdmisella
voidaan edistda kulttuuriympéristbn monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) seka kulttuuriymparistén ve-
tovoima-aluetta. Kaupunginkirjasto on maakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriymparistén

kohde. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on valtakunnallisesti (Kirkkopuisto ja hallintokeskus) ja

maakunnallisesti (Cygnaeuksen puisto, Vanha Pappila, Ylakaupungin korttelit ja Kauppakatu) mer-
kittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Maakuntakaavassa on koko maakuntaa koskeva kulttuu-

riymparistén suunnittelumaarays.



Keskustatoimintojen alue -merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisen tai seudullista merkitysta
omaavan taajaman keskustatoimintojen alue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi
hallintoon, palveluihin ja kauppaa liittyvia toimintoja.

Suunnittelumaarayksessa todetaan: ” Keskustojen kehittdmisessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkeéén rajaukseen sekéa kes-
kusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettéomyyteen. Alueiden kdytén suunnittelussa on
huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksisté ja turvallisista kevytliikenteen
yhteyksistéa seké turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riympéristét. Kohdemerkinnéllé osoitettu alue on méaériteltdvé yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa siten, ettd muodostuu ehed, keskustahakuisiin toimintoihin pai-
nottuva kokonaisuus. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkitté-
vid, keskusta-alueille soveltuvan véhittdiskaupan suuryksikéita.”

Kulttuuriympariston vetovoima-alue merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén moni-
muotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarayksessa todetaan: "Alueen kehittdmisessé tulee hybdyntéé kulttuu-
riympéristbn monimuotoisuutta. Alueidenkéyton suunnittelulla edistetéén kulttuuriym-
pdristbjen kestévaa kayttda ja hoitoa.”.

Koko maakuntaa koskee kulttuuriympariston suunnittelumaarays, jossa todetaan:

“Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjééan-
nékset ja maakunnallisesti merkittdvét rakennetun kulttuuriympéristéon kohteet seké
arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta
Ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkitta-
vét rakennetun kulttuuriympéristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.”
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta

Yleiskaava

Jyvaskyldn kaupungin yleiskaavassa, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.11.2014 oikeus-

vaikutteisena (kaava on tuullut voimaan 25.11.2016), suunnittelualue on strategista keskustatoi-
mintojen aluetta, ydinkeskustan kohdealuetta (Cy), ensisijaista tdydennysrakentamisen kohdenta-
misvydhyketta ja kavelykeskustaa.



Strategisen keskustatoimintojen alueen merkintdkuvauksessa todetaan:

“"Monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-alue, jonka asemakaavoituksessa ja muussa
yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee noudattaa tdmén yleiskaavan karttojen 2-6
merkintéja ja maéardyksia. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia oles-
kelu-, kavely-, pybréily- ja joukkoliikenneympéristéja. Alueen tdydennysrakentamisen
tulee tukeutua olemassa olevaan kulttuuriympéristéén ja siiné tulee ottaa huomioon
moderni rakennusperintd. Alueelle saa asemakaavoittaa véhittdiskaupan suuryksi-
kéité. Uusia yli 10 000 k-m2 suuryksikéitéd saa kuitenkin asemakaavoittaa vain kes-
kustan rajatuille kohdealueille Cy, Cs ja Ck.”

Ydinkeskustan kohdealueen (Cy) merkintdkuvauksessa todetaan:

"Alue tulee asemakaavoittaa ydinkeskusta-alueen maanalainen maailma, maanalai-
set yhteydet ja autojen pysékdinnin erityismééréykset huomioon ottaen.”
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Ote Jyvéskylan yleiskaavasta

Yleiskaavan "tdydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen” -kartassa (6/7) suunnittelualue on
osoitettu ensisijaisen rakentamisen kohdentamisvyohykkeeksi, jolla tehokas ymparistoonsa sopiva
taydennysrakentaminen on erityisen suotavaa. Suunnittelualue on myds osa kavelykeskustaa,
jossa kavelykadut tulee toteuttaa korkealaatuisina ja esteettdmina ensisijaisesti jalankulkua palve-
levina ymparistdind. Vapaudenkatu ja Cygnaeuksenkatu on osoitettu keskeiseksi joukkoliikenne-
kaytavaksi, joka osoittaa erityisen korkean palvelutason joukkoliikennereitin.

ORTEPOHJA* = = _ NISULK] A
)

Ote Jyvéskylan yleiskaavan "tdydennysrakentaminen ja kestdva liikkuminen” -kartasta



Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Asemakaava 01:002 on hyvaksytty 9.8.1910
ja asemakaava 01:073 on hyvaksytty 17.1.1977.

Asemakaava 01:002

Suunnittelualue on Vapaudenkadun katualuetta.

Asemakaava 01:073

Suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).

Rakennusoikeutta on osoitettu 12000 kerrosalaneliometria. Tontin pinta-alan ollessa 5197 m? muo-
dostuu tehokkuusluvuksi e=2.31. Rakentamisen korkeutta on ohjattu rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeusasemalla +116.80. Koko tontti on osoitettu raken-
nusalaksi alueen pohjoiskulman pienta istutettavaa tontin osaa lukuun ottamatta.

Koko tontti on osoitettu maanalaisen tilan rakennusalaksi (ma/a), johon saa sijoittaa enintdan kah-
teen tasoon autonsailytyspaikkoja. Liittymakiellot on osoitettu Cygnaeuksenkadun ja paaosin Va-
paudenkadun puoleisille tontin rajoille. Tonttiliittymalle on osoitettu paikka Vapaudenkadun varteen
tontin itdkulmaan. Autopaikkoja on velvoitettu toteutettavaksi 1 ap/100 neliémetria.

Y-korttelialueelle saa sijoittaa asuntoja vain sellaista henkildkuntaa varten, jonka vakituinen lasna-
olo on kiinteistdn hoidon kannalta valttdmaton.

Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla katkoviivalla)



Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualueen lahiymparistd on Jyvaskylan ydinkeskustan Ylakaupungin aluetta, jossa kortteli-
alueiden paaasiallisena kayttdtarkoituksena on asuminen, jolle alisteisena on liikerakentaminen ra-
kennusten maantasokerroksissa. Kayttotarkoitusmerkintdind on muun muassa A, AK, ALK, AL ja
ALY. Lahiympariston korttelialueiden vanhemmissa kaavoissa rakentamisen maaraa on ohjattu te-
hokkuusluvuilla, jotka vaihtelevat tonttikohtaisesti e=1.20-2.0 valilla. Uudemmissa kaavoissa ra-
kentamisen maaraa on ohjattu rakennusoikeuden kokonaisluvuilla, jolloin tehokkuusluvut vaihtele-
vat e=2.0—e=3.0 valilla. Suunnittelualueen lahiympariston asemakaavoista lahes kaikki ovat toteu-
tuneet eika alueella ole juurikaan toteutumatonta kaavavarantoa.

Korttelin 7 muissa asemakaavoissa on osoitettu aluevaraus korttelin [api kulkevalle yleiselle jalan-
kulkuyhteydelle Gummeruksenkadulta Cygnaeuksenkadulle. Kulkuyhteys jatkuu edelleen lounaan
suuntaan Cygnaeuksen puiston lavitse Idankujalle paattyen Vaasankatuun. Kaava-alueen luoteis-
puoleisille tonteille 6 ja 7 on osoitettu aluevaraus (hl) korttelin pysakainti- ja huoltoliikennetta var-
ten. Aluevarauksen kautta on kulku kirjaston tontin ylemmalle pysakaéintitasolle.

Keskusta-alueelle on laadittu viimeisen noin kymmenen vuoden aikana useita asemakaavan muu-
toksia, joilla on mahdollistettu asumispainotteista tdydennysrakentamista. Suurin osa hankkeista
on toteutunut, vain Gummeruksenkatu 13 tontilla hanke odottaa viela toteutumista. Toteutuneita
taydennysrakentamisen hakkeita ovat: Karsimakortteli (Cygnaeuksen puiston lounaispuoli), Kaup-
pakatu 13, KOAS Harju (Keskusseurakuntatalon tontti), Vanha Ortopedia, Hdmeenkadun alue.
Vanhan Pappilan tontille on rakenteilla kolmekerroksinen hotelli/majoitustilaa, joka valmistuu vuo-
den 2025 aikana.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskyldan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiympariston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin paasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskylad 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestadva yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
= ilmastokestava liikennejarjestelma
= ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto



Muut aluetta koskevat paatokset

Asemakaavojen pysakointinormit (Kaupunkirakennelautakunta 16.10.2018)

Asemakaavojen pyodrapysakointinormit (Kaupunkirakennelautakunta 12.10.2021)

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Jyvaskylan kaupunginkirjasto-kansalaisopiston rakennuksen rakennushistoriaselvitys
(Keski-Suomen museo 2012)

Keskustan kaupunkirakenteen strateginen suunnitelma (kaupunkirakennelautakunta
3/2017)

Suunnittelualuetta koskee 21.3.2017 kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyma Jyvaskylan
keskustan kaupunkirakenteen strateginen suunnitelma. Suunnitelmassa on maaritelty kes-
kustan tdydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen kehittdmisen suuntaviivat.

Taydennysrakentaminen: Suunnittelualue kuuluu maltillisten lisdysten ylakaupunkiin, jossa
taydennysrakentaminen on mailtillista ja ymparistédnsa sovitettua. Suunnittelualueen luo-
teispuolelle on osoitettu tutkimisen arvoisia lisarakentamisen paikkoja.

Kaupunkivihred: Cygnaeuksenkatu, Vapaudenkatu ja korttelin Iapikulkeva yhteys on osoi-
tettu kaupunkivihrean kehittdmisen painopistealueeksi. Korttelin lapikulkeva yhteys on osoi-
tettu vihreana oleskeluymparistona kehitettavaksi akseliksi Kirkkopuistosta Vaasankadulle.
Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun varsi on suunnittelualueen kohdalla osoitettu viih-
tyisammaksi kehitettavaksi joukkoliikenteen pysakkialueeksi.

Liikkuminen: Korttelin lapikulkeva yhteys on osoitettu kehitettavaksi kavelyakseliksi. Vapau-
denkadun varsi on osoitettu kehitettdvaksi linja-autojen vaihtoterminaaliksi ja Cygnaeuksen-
kadun varteen on osoitettu keskitettya pyorapysakaintia.

Kaupunkikuva: Suunnittelualue on aluetta, jossa rakentamisen tulee soveltua kaupungin
siluettikuvaan (kaupunkinakyma Ainolasta) ja rakennusten korkeuden tulee my6tailla ole-
massa olevaa rakennuskantaa. Korttelin sisapiha-alue on osoitettu kaupunkikuvalliseksi/-
rakenteelliseksi epakohdaksi. Cygnaeuksenkatu on osoitettu merkittdvaksi nakymaksi Har-
julta Jyvasjarvelle.

Rakennettu kulttuuriymparistd: Ylakaupungin alue on suurelta osin rakennusperinnén arvo-

tilvistymaaluetta.

Ote keskustan kaupunkirakenteen strategisen suunnitelman kaupunkivihreén, likkumisen ja kaupunkikuvan
teemakartoista (3/2017)



- Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2022 (WSP 8/2022)

Koko kaupunkialuetta koskeva meluselvitys sisdltaa laskennalliset tarkastelut tieliikenteen,
raideliikenteen ja teollisuustoimintojen aiheuttamista ymparistémelutasoista. Melulaskennat
on tehty erikseen ulkoalueille ja rakennusten julkisivuihin kohdistuville melutasoille. Melu-
laskentojen tulokset on esitetty kansallisina tunnuslukuina 2 metrin laskentakorkeudella.
Melulaskennat on tehty vuoden 2021 mukaisilla likennemaarilla.

> 45 dB 4 -
>50dB . S5 . \\\
>55dB . o ;
> 60 dB
> 65 dB
>70 dB

Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja levidminen péivdaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB,
keltainen >55 dB, vaaleanoranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen >70 dB). Oppilaitoksia palvelevilla ul-
koalueilla péivdajan (klo 7-22) keskidédnitason ohjearvona on 55 dB. Sisétiloissa paivéajan (klo 7-22) kes-
kiddnentason ohjearvona on majoitus-, opetus- ja kokoontumistiloissa 35 dB ja liike- ja toimistohuoneissa 45

dB.

o N/

>60dB S /’

Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja levidminen ybaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB, kel-
tainen >55 dB, vaaleanoranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen >70 dB). Oppilaitoksia palvelevilla ulko-
alueilla ybajan (klo 22—7) keskidénitason ohjearvona on 50 dB ja majoitustilojen sisétiloissa 30 dB.



4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt kaupungin omasta aloitteesta, Jyvaskylan tilapalvelu on
hakenut asemakaavan muutosta lokakuussa 2024.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa korttelialueen kayttotarkoitusta julkisesta rakenta-
misesta keskustatoimintoihin seka suojella rakennetun kulttuuriymparistéon kohde. Kaavamuutok-
sen taustalla on laaja-alaisempi keskusta-alueen kulttuuritilojen sijoittumistarkastelu. Nykyinen kau-
punginkirjaston rakennus on kayttdikansa paassa, ja edellyttaa kattavaa peruskorjausta. Selvitte-
lyssa on kirjastotoimintojen sijoittuminen tulevaisuudessa Lyseon kulttuurikortteliin. Asemakaavan
muutoksella ei ratkaista kulttuuritilojen sijoittumista, vaan asemakaavan tavoitteena on mahdollis-
taa rakennuksen kayttamisen kirjastotoiminnan lisaksi moneen muuhun kayttétarkoitukseen. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa laaja-alaisemmin kaupungin kulttuuritilojen tar-
kastelu.

Kaava-muutosta on kasitelty eri viranomaisten kanssa kaavoituksen aloitusvaiheessa.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 1.11.2024,
jonka jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavan verkkosivuilla.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavamuutoksen tavoitteet, Iahtékohdat ja reunaehdot eivat aseta tarkoituksenmukaisuu-
den nakodkulmasta perusteltuja Iahtdkohtia vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen laatimiselle. Suunnitte-
lualueen pieni pinta-ala, rakennetun kulttuuriymparistdon arvot ja rakennetun ymparistén ominais-
piirteet asettavat suunnittelulle tiukat raamit.

Kaavaratkaisu perustuu sailyttdvaan ratkaisuun, jossa alueella oleva rakennus suojellaan. Asema-
kaavan muutoksessa laajennetaan korttelialueen kayttotarkoitusta. Kaavamaarayksilla ohjataan
kayttotarkoituksen muutoksesta mahdollisesti aiheutuvia muutoksia suhteessa rakennuksen suoje-
luarvoihin. Asemakaavassa rakennusoikeus todetaan toteutuneen tilanteen mukaisena, mika ei
mahdollista uudisrakentamista. Rakennusoikeuden maarassa on otettu huomioon mahdolliset tila-
muutokset, joista voisi syntya uusia rakennusoikeuteen laskettavia tiloja.

Tontilla on toteutettu runsaasti pysakointia seka rakenteellisena ettd maantasopaikkoina. Toteute-
tut autopaikat tayttavat reilusti pysakointinormien velvoittaman vahimmaismaaran. Tontilla kasvava
puusto on sailytettava.

Valittu kaavaratkaisu ottaa huomioon rakennetun ympariston kulttuurihistorialliset arvot ja mahdol-
listaa keskustan kehittdmisen. Kaavaratkaisun vaikutuksia on kuvattu selostuksen kappaleessa 5.5
Vaikutusten arviointi.

Asemakaavan muutosluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 4.3.2025.



4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nadhtavana 11.-25.3.2025 valisen ajan. Nahtavanaolosta tiedotet-
tiin sanomalehti Keskisuomalaisessa julkaistulla kuulutuksella seka osallisille lahetetyilla kirjeilla.
Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavanaolon aikana nelja lausuntoa, muistutuksia ei annettu. Lau-
sunnon antoivat Keski-Suomen museo, Keski-Suomen ELY-keskus, Telia Finland Oyj ja Elisa Oyj.

Lausunnoissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Kohteen maakunnallisen kulttuurihistoriallisen erityisarvon voisi tuoda esille myos korttelin
kayttétarkoitusmerkinnassa.

- Suojelumaarayksessa (sr), rakennushistoriaselvitysta ja rakennuksen sisatiloja koskevissa
maarayksista uudistamistoimenpiteet-sana tulee korvata muutostoimenpiteet-sanalla.

- Aurinkoenergian hyédyntadmiseen tarkoitetut laitteet eivat saa heikentda rakennuksen kult-
tuurihistoriallisia arvoja tai kaupunkikuvallisia ominaisuuksia.

- Kaavaselostusta tulee paivittdd rakennuksen kuntoa koskevan kirjauksen osalta.

- Rakennuksen tuleva kaytto ei saa vaarantaa rakennuksen suojelutavoitteita eika tiukka
suojelu saa kohtuuttomasti hankaloittaa rakennuksen tulevaa kayttoa.

- Rakennushistoriaselvitysta ja sisatiloja koskevat maaraykset voisi siirtda yleismaarayksista
sr-maarayksen yhteyteen.

- Alueella oleva infra on otettava huomioon alueella toimittaessa.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteena 3. Alkuperaiset lyhentamattomat lausunnot ovat mukana asemakaavamuu-
tosta koskevassa paatoksenteossa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavaluonnokseen nahtavanédolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen nahtavanaolon aikana saadun palautteen seka tarkentu-
neiden suunnitelmien perusteella asemakaavaan on tehty muun muassa seuraavat muutokset:

- Suojelumaéaraykseen (sr) sekd rakennushistoriaselvitysta ja rakennuksen sisatiloja koske-
viin maarayksiin on muutettu ilmaisu “korjaus- ja uudistamistoimenpiteet” muotoon "korjaus-
ja muutostoimenpiteet”.
sr-maarays kuuluu: "Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus on maakunnallisesti
merkittdvéa rakennetun kulttuuriympéristén kohde. Rakennuksen julkisivut tulee séilyttaéa ja
niitd koskevissa korjaus- ja muutostoimenpiteissa tulee kdyttda alkuperéisia tai niitd vas-
taavia materiaaleja. Rakennukseen tehtévét korjaus- ja muutostoimenpiteet eivét saa hei-
kentaa rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakentamislupaa vaativista ja muista mer-
kittavista toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa suunnitelmia laaditta-
essa ja pyytédé lausunto ennen luvan myéntamista.”

Rakennushistoriaselvitysta koskeva maarays kuuluu: "Rakennuksesta on laadittu



rakennushistoriaselvitys, joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja muutostoimenpiteiden
suunnittelussa.”

Rakennuksen sisatiloja koskeva maarays kuuluu: "Rakennuksen paéaportaikko, 1. kerrok-
sen aulatila ja 2. kerroksen lainaussali muodostavat keskeisen sisétilan, joka tulee ottaa
huomioon korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa.”

- Korttelialueen kayttotarkoitusmaaraykseen (C-1) on lisatty mainita maakunnallisesti merkit-
tavasta rakennetusta kulttuuriymparistdsta.

- Aurinkoenergian hyddyntamista koskevaa maaraysta on tdsmennetty siten, etteivat mah-
dolliset laitteet saa heikentaa kulttuurihistoriallisia, kaupunkikuvallisia tai maisemallisia ar-
voja.

- Rakennuksen vesikaton ylintd korkeusasemaa koskevasta maarayksesta on poistettu "paa-
saantdinen” -sana, muutettu maarays kuuluu: "Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema.
Porrashuonetornit saavat ylittda ylimmén korkeusaseman toteutuneen tilanteen mukai-
sesti.”

- Kaavakartasta on poistettu tarpeeton maanalaiselle johdolle varattu alueen osa merkinta
Cygnaeuksenkadun puoleiselta rakennusalan osalta. Kirjaston tontilla nykyisin kulkeva kau-
kolampojohto poistetaan kaytésta ja korvataan uudella kokonaan Cygnaeuksenkadun katu-
alueelle sijoittuvalla johdolla. Kaukolampodverkostoon tehtédvat muutokset toteutuvat ke-
vaalla 2025 kaynnistyneen kaukolampdsaneerauksen yhteydessa.

- Maanalaisen tilan rakennusala (ma-1) -maaraykseen on lisatty selvennykseksi, etta auton
séilytykseen kaytettavia tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

- Kaavaselostusta on paivitetty muun ohella Keski-Suomen museon lausunnossa esitetyn
perusteella.

Asemakaavan muutosehdotus oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 6.5.2025. Lautakunta
asetti asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavana 16.5.—16.6.2025 valisen ajan. Kaavaehdo-
tuksesta annettiin ndhtavanaolon aikana kaksi lausuntoa, muistutuksia ei annettu. Lausunnon an-
toivat Keski-Suomen museo ja Keski-Suomen liitto. Keski-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei heilla
ole lausuttavaa.

Lausunnoissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Asemakaavan ehdotus tukee maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen sailymista ja sen
kulttuurihistoriallisia arvoja seka huomioi uuden kayttoétarkoituksen mahdollisimman moni-
puolisesti naissa tiloissa.

- Maakuntakaavan koko maakuntaa koskeva kulttuuriympariston suunnittelumaarays tulee
lisdtd kaavaselostukseen.

Ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteenad. Alkuperaiset lyhentdmattomat lausunnot ovat mukana asemakaavan muu-
tosta koskevassa paatoksenteossa.



4.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaselostusta on tdydennetty lausunnossa esitetyn mukaisesti lisdamalla maininta maa-
kuntakaavan kulttuuriymparist6a koskevasta suunnittelumaarayksesta kappaleeseen 3.2.1 Kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset. Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole

tehty julkisen nahtavanaolon jalkeen muita muutoksia.

Kaavaselostukseen tehty tdydennys on luonteeltaan informatiivinen ja siten vaikutukseltaan vahai-
nen, eika edellytd asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista.

Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 12.8.2025 ja kaupun-
ginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2025. Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginval-
tuustossa xx.xx.2025.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu keskustatoimintojen korttelialue (C-1), jolle on
mahdollista sijoittaa laajasti erilaisia keskustahakuisia toimintoja esimerkiksi liikke-, toimisto-, hotelli-
, kirjasto-, kokoontumis-, tapahtuma- ja kulttuuritiloja. Asuminen on poissuljettu kahta olemassa
olevaa asuntoa lukuun ottamatta. Tontilla sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-rakennus on
suojeltu asemakaavalla osana maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Raken-
nusoikeutta on osoitettu 15500 kerrosalanelidmetria toteutuneen tilanteen mukaisesti. Pysakdintia
on toteutettu rakenteellisena rakennuksen kellarikerrokseen sekda maantasopysakointina rakennuk-
sen koillispuolelle. Rakennuksen luoteispuolella kasvavat puut on edellytetty sailytettdvaksi. Osa
Vapaudenkadun katualueesta on mukana asemakaavassa kaavateknisistd syistd vanhan 1910-
luvun asemakaavan osittain kumoamiseksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 0,6720 hehtaaria. Alueelle muodostuu keskustatoiminto-
jen korttelialueetta (C-1) 0,5197 hehtaaria ja Vapaudenkadun katualuetta 0,1523 hehtaaria.

Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa 15500 kerrosalaneliometria. Voimassa
olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta on yhteensa 12000 k-m?, joten asemakaavan muutok-
sella rakennusoikeus nousee 3500 k-m?. Kerrosalaan laskettavien tilojen tulkinnat ovat muuttuneet
vuosien varrella, ja nykyisen laskentatavan mukaan toteutunutta kerrosalaa rakennuksessa on
14903 k-m? eli huomattavasti voimassa olevaa asemakaavaa enemman. Asemakaavan muutok-
sessa osoitetussa rakennusoikeuden maarassa on otettu huomioon toteutunut kerrosala seka ja-
tetty noin 600 k-m? liikkumavaraa mahdollisia rakennusrungon sisaisia tilamuutoksia varten.

Asemakaavan aluetehokkuus on e=2.31 ja C-1-korttelin tehokkuus on e=2.98.

Suunnittelualue tukeutuu [&hiympariston eli Jyvaskylan keskusta-alueen palveluihin.



5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijoittuu kohtalaisen vilkasliikenteisten Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun var-
teen, jossa liikenteen aiheuttamat meluhairiét ovat kohtalaiset. Vapaudenkadulla kulkee noin 2300
ja Cygnaeuksenkadulla noin 4200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Rakennuksen kadunpuoleisiin julki-

sivuihin kohdistuu yli 65 desibelin danitasot.

Liikennemeluhaittojen vahentadmiseksi asemakaavassa on esitetty kaavamaaraykset melulle altis-
tuvien rakennusten rakenteiden daneneristavyydelle siten, ettd melun ohjearvot tayttyvat rakennuk-
sen sisatiloissa. Melun paiva- ja yOaikaiset ohjearvot maaraytyvat rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaan. Asemakaava ei salli asumista alueella kahta olemassa olevaa asuntoa lukuun ottamatta.
Oppilaitoksia palvelevilla ulkoalueilla paivaajan (klo 7-22) keskiaanitason ohjearvona on 55 dB. Si-
sétiloissa paivaajan (klo 7-22) keskidadnentason ohjearvona on majoitus-, opetus- ja kokoontumisti-
loissa 35 dB ja liike- ja toimistohuoneissa 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla ulkoalueilla y6ajan (klo
22-7) keskidanitason ohjearvona on 50 dB ja majoitustilojen sisatiloissa 30 dB.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialue C-1 (korttelin 7 tontti 10)

Keskustatoimintojen korttelialuetta muodostuu 0,5197 hehtaaria. Rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 15500 kerrosalanelidmetria. Toteutunutta kerrosalaa rakennuksessa on yhteensa 14903
kerrosalanelidmetria, joten rakennusoikeuden puitteissa on mahdollista toteuttaa vahaisessa maa-
rin (n. 600 k-m?2) tilamuutoksia, joista syntyisi rakennusoikeuteen laskettavaa uutta tilaa. Asema-
kaavan tavoitteena ei ole mahdollistaa uudisrakentamista alueelle tai rakennusrungon ulkopuolelle
toteuttavaa laajentamista. Lahes koko tontti on osoitettu rakennusalaksi. Rakentamisen korkeutta
ohjataan rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaluvulla +116.80.

Korttelialueen kayttotarkoitus C-1 mahdollistaa laajasti erilaisten keskustahakuisten toimintojen si-
joittumisen. Alueelle voidaan sijoittaa muun muassa liike-, toimisto-, hotelli-, kirjasto-, opetus-, ta-
pahtuma- ja kulttuuritiloja. Majoitustiloja saa toteuttaa toiseen ja sita ylempiin kerroksiin. Varasto- ja
tuotantotiloja saa toteuttaa enintdan 10 prosenttia kokonaisrakennusoikeudesta. Varasto- ja tuo-
tantotiloja ei saa toteuttaa ensimmaiseen kerrokseen rakennuksen kadun puoleisiin tiloihin. Alu-
eelle ei saa sijoittaa asuintiloja kahta olemassa olevaa asuntoa lukuun ottamatta.

Alueella sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-rakennus on osoitettu asemakaavassa suojel-
luksi rakennukseksi, jota ei saa purkaa (sr). Rakennus on maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistdd. Rakennukseen tehtavat korjaus- ja muutostoimenpiteet eivat saa heikentaa
sen kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tulee ot-
taa huomioon korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa. Rakennuksen paaportaikko, 1. ker-
roksen aulatila ja 2. kerroksen lainaussali muodostavat keskeisen sisatilan, joka tulee ottaa huomi-
oon korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa.

Tontille on toteutettu pysakdintia rakenteellisesti rakennuksen kellarikerrokseen sekd maantasoon
rakennuksen koillispuolelle. Autopaikkoja on reilusti yli asemakaavan velvoittaman vahimmaismaa-
ran. Tarvittaessa autopaikkoja voidaan sijoittaa keskusta-alueen yleisiin pysakadintilaitoksiin.



Tontin luoteisosaan on osoitettu kapea istutettava alueen osa, jolla kasvavat kuusi varttunutta tam-
mea tulee sailyttaa. Korttelialueelle tulee sallia sdhkonsiirtoyhtion muuntamon toteuttaminen joko
integroituna rakennukseen tai erillisena tontille.

5.2.2 Muut alueet

Katualue

Katualuetta muodostuu kaava-alueelle 0,1523 hehtaaria. Katualue sijoittuu voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti alueen kaakkoisosaan, ja kasittda Vapaudenkadun katuosuuden. Katualu-
eelle ei kohdistu kaavassa muutoksia. Katualuetta koskee asemakaava vuodelta 1910, joka tulee
kaavamuutoksella osaltaan osittain kumottua.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue
on strategista keskustatoimintojen aluetta. Kaavaratkaisu toteuttaa myés asemakaavamuutokselle
asetetut tavoitteet mahdollistaen laaja-alaisesti keskustahakuisten toimintojen sijoittuminen alu-
eelle seka rakennetun kulttuuriympariston arvojen suojelemisen. Asemakaavamuutoksen vaikutuk-
set ovat paaasiassa positiivisia, eivatka negatiiviset vaikutukset ole kaavan tarkoitus ja tavoitteet
huomioon ottaen merkittavia tai ne eivat aiheuta kenellekdan kohtuutonta haittaa.

Laadittu asemakaava on myds valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen. Suunnittelu-
alueen sijainti yndyskuntarakenteessa ja kaavaratkaisu luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskunnalle tukeutuen olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta.
Suunnittelualue on my6s joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa tu-
kien kestavien liikkkumismuotojen kayttda osana arkilikkumista. Kaavaratkaisu ottaa myos huomi-
oon arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdn mahdollistaen arvojen sailymisen. Suunnittelualue
ja sen lahiymparistd on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kult-
tuuriymparistoa ja asemakaavamerkinnailla ja -maarayksilla on velvoitettu arvojen sailyttaminen
muutostoimenpiteiden yhteydessa.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset on koottu kaavakarttaan. Jaljempana esitetaan erityismaa-
raysten tulkintaohjeita. Erityishuomiota tulee kiinnittda seuraaviin merkintéihin ja maarayksiin:

Kayttotarkoitus, rakentamisen maara ja tilojen kaytto:

Maarays: "Keskustatoimintojen korttelialue. Korttelialue on maakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristda. Korttelialueelle saa sijoittaa
muun muassa liike-, toimisto-, hotelli-, kirjasto-, opetus-, kokoontumis-, tapah-
- tuma- ja kulttuuritiloja. Majoitustiloja saa toteuttaa toiseen ja sitéd ylempiin ker-
roksiin (ei ensimméiseen kerrokseen). Varasto- ja tuotantotiloja saa toteuttaa
enintdén 10 prosenttia kokonaisrakennusoikeudesta, tiloja ei saa toteuttaa en-
simméisen kerroksen Cygnaeuksenkadun ja Vapaudenkadun puoleisiin osiin.

Alueelle ei saa sijoittaa asuintiloja, vain olemassa olevat kaksi asuntoa saa
séilyttéé asuinkéytbssa.”

Maarayksen tulkinta: Alueelle saa sijoittaa laajasti erilaisia keskustahakuisia toimintoja. Maarayk-
sessa on lueteltu osa mahdollisista toiminnoista. Rakennuksen ensimmainen eli katutason kerros



halutaan pitaa aktiivisena ja kaupunkiymparistda elavoittavana, joten majoitustiloja saa toteuttaa
toiseen tai sitd ylempiin kerroksiin. Samasta syystd myo6s varasto- ja tuotantotiloja saa toteuttaa
muualle paitsi ensimmaisen kerroksen kadun puoleisiin tiloihin. Rakennukseen on toteutettu kaksi
asuntoa, jotka saa sailyttda asuinkaytdssa. Muutoin korttelialueelle ei saa toteuttaa asuintiloja, silla
rakennuksessa olevan toiminnan on tavoitteellista aktivoida ja elavoittda kaupunkiymparistoa.

Maarays: "Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.”

Maarayksen tulkinta: Rakennusoikeuden maara perustuu toteutuneeseen tilanteeseen seka pie-
neen tilamuutosten liikkumavaraan. Suojellussa rakennuksessa on toteutunutta kerrosalaa 14903
k-m? viidessa kerroksessa mukaan lukien kellarikerros.

Rakennusoikeuden maarassa on varauduttu noin 600 kerrosalaneliometrin verran mahdollisiin ra-
kennusrungon sisaisiin tilamuutoksiin, jotka muodostaisivat uutta rakennusoikeuteen laskettavaa
tilaa (esim. kellarikerroksen tilamuutokset).

[ — | Mairiys: "Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema. Porrashuonetornit
" (+116.80) y ¢

L~ ~ | saavat ylittaéd ylimmén korkeusaseman toteutuneen tilanteen mukaisesti.”

Maarayksen tulkinta: Rakennuksen vesikaton padsaantoiseksi ylimmaksi korkeusasemaksi on
osoitettu +116.80 voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Suojellun rakennuksen vesikaton
korkeusasema on paaosin +115.84 tai matalampi. Rakennuksen porrashuoneet nousevat pienia-
laisina rakenteina korkeusasemaan +118.39, mika on kaavamaarayksen puitteissa mahdollista.
Rakennus on suojeltu, eikd asemakaava mahdollista merkittdvaa rakentamista/rakennuksen laa-
jentamista. Rakennuksen kattomaailmaan ei ole tavoitteellista tehda merkittavia muutoksia.

Rakennussuojelu:

Maarays: "Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus on maakunnalli-

sesti merkittdvé rakennetun kulttuuriympéristén kohde. Rakennuksen julkisi-

vut tulee séilyttéé ja niitd koskevissa korjaus- ja muutostoimenpiteissé tulee

| kayttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennukseen tehtéavét
korjaus- ja muutostoimenpiteet eivét saa heikentdé rakennuksen kulttuurihisto-
riallisia arvoja.

Ssr

Rakentamislupaa vaativista ja muista merkittévista toimenpiteisté tulee neuvo-
tella museoviranomaisen kanssa suunnitelmia laadittaessa ja pyytaa lausunto
ennen luvan myéntamista.”

Maarayksen tulkinta: Rakennuksen suojelun tarkoituksena on vaalia sen kulttuurihistoriallisten
arvojen ja ominaispiirteiden sailymista erityisesti rakennuksen ulkoarkkitehtuurin osalta. Rakennuk-
seen saa tehda selvityksiin perustuen tarvittavia korjaus- ja muutostoimenpiteita, kunhan ne eivat
heikenna sen kulttuurihistoriallisia arvoja. Esimerkiksi julkisivuja voidaan korjata kayttaen laadul-
taan ja ominaisuuksiltaan alkuperaisia materiaaleja vastaavia uusia materiaaleja. Myos radikaalit
ratkaisut kuten esimerkiksi julkisivujen purkava uudistaminen tai uuden ilmanvaihtokonehuoneen
rakentaminen ovat oikein suunniteltuina ja toteutettuina mahdollisia, eika niiden voida tulkita hei-
kentavan rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Merkittavia korjaus- ja muutostoimenpiteitd suunniteltaessa on tarkeata olla mahdollisimman var-
haisessa vaiheessa yhteydessa museoviranomaiseen (Keski-Suomen museo) yhteistydn kaynnis-
tamiseksi. Museoviranomainen tarjoaa asiantuntemuksellaan ohjausta ja tulkintaa siita, miten ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja voidaan parhaalla tavalla vaalia ja ottaa muutostilanteessa
huomioon. Rakentamislupaa vaativien toimenpiteiden lisaksi myés muissa rakennuksen



ulkoarkkitehtuuria tai keskeisia sisatiloja koskevissa merkittavissa muutostbissa neuvottelu museo-
viranomaisen kanssa on tarkeata arvojen sailymisen varmistamiseksi. Rakentamislupaa vaativista

toimenpiteista tulee pyytaa lausunto museoviranomaiselta ennen luvan mydntamista. Maarayksella
halutaan varmistaa suojelurakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen asiantuntija-arvi-

ointi muutostilanteessa osana rakentamislupaa koskevaa paatdoksentekoa.

Maarays: "Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tulee ot-
taa huomioon korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa.”

Maarayksen tulkinta: Rakennushistoriaselvitys tarjoaa rakennuksen omistajalle, kayttjjille ja
suunnittelijoille tietoa rakennuksen korjausta, yllapitoa ja suojelua varten. Selvitys antaa tietoa ra-
kennuksen historiasta, alkuperaisasusta, muutoksista, sdilyneisyydesta ja kdytdsta. Korjaus- ja
muutostoimenpiteiden suunnittelua aloitettaessa on tarkeata tutustua rakennushistoriaselvitykseen,
jotta rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa voidaan vaalia parhaalla mahdollisella tavalla siten,
ettei esimerkiksi tunnistettuja arvoja muodostavia ominaispiirteita turmella tahattomasti. Rakennus-
historiaselvitys toimii ohjeena ja lisatiedon lahteena, ei maaraavana asiakirjana.

Maarays: "Rakennuksen pdéportaikko, 1. kerroksen aulatila ja 2. kerroksen
lainaussali muodostavat keskeisen sisétilan, joka tulee ottaa huomioon kor-
Jaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa.”

Maarayksen tulkinta: Rakennushistoriaselvityksessa on tunnistettu rakennuksen keskeiset sisati-
lat, joiden avoin luonne muodostaa suojelun nakdkulmasta rakennuksen keskeisen ominaispiir-
teen. Asiantuntevassa rakennuksen arvot huomioon ottavassa korjaus- ja muutostoimenpiteiden
suunnittelussa ja toteutuksessa keskeiset sisatilat on otettu asianmukaisesti huomioon tukien arvo-
jen sailymista. Myds muutostilanteessa keskeisten sisatilojen ominaispiirteiden vaaliminen voidaan
ottaa arvoa tuottavaksi lahtékohdaksi mahdolliselle uudelle toiminnalle. Myds rakennuksen keskei-
siin sisatiloihin on mahdollista tehda toiminnan edellyttdmia muutoksia. Muutosten palautettavuu-
teen on kuitenkin hyva kiinnittdd huomiota niin suunnittelu- kuin toteutusvaiheessa.

Aluevaraukset ja liikenne:

o Maarays: "Maanalaisen tilan rakennusala. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa
f— \ﬂa’\ I auton ja polkupydrien séilytystiloja, varasto- ja vaestonsuojatiloja, sosiaaliti-
— | loja, huoltotiloja ja muita yhteistiloja sekéd rakennuksen toimintaan liittyvié liike-
Ja tapahtumatiloja. Autonséilytystiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.”

Maarayksen tulkinta: Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen kellarikerros on osoitettu
autonsailytystilaksi, vaikka sinne on toteutettu paljon myds muuta tilaa kuten varasto-, vaeston-
suoja- ja teknisia tiloja. Jatkossa kellarikerrokseen saa sijoittaa laajemmin erilaisia tiloja kuten ra-
kennuksen muuhun toimintaan liittyvia liike- ja tapahtumatiloja. Muutoksella halutaan luoda laajem-
mat mahdollisuudet rakennuksen kehittamiselle siten, etta se tukisi parhaalla mahdollisella tavalla
keskustan kehittdmista ja elinvoimaisuutta. Autojen sailytykseen kaytettavia tiloja ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Maarays: "Korttelialueelle tulee sallia séhkénsiirtoyhtion muuntamon toteutta-
minen joko integroituna rakennukseen tai erilliseng tontille. Muuntamo tulee
sijoittaa Vapaudenkadun puoleiselle tontinosalle, tarkemmasta sijainnista tulee
neuvotella séhkdnsiirtoyhtién kanssa. Muuntamo tulee sijoittaa kaupunkikuval-
lisilta ja rakennetun kulttuuriympériston vaikutuksilta védhéiseen paikkaan, ja se
tulee sovittaa osaksi suojellun rakennuksen arkkitehtuuria. Paéasy



muuntamoon on mahdollistettava ympéri vuorokauden. Muuntamon tiloja ei
lasketa rakennusoikeuteen.”

Maarayksen tulkinta: Alva Sahkoverkko Oy:lla on tarve sijoittaa laajempaa aluetta palveleva
muuntamo kaavamuutosalueelle. Muuntamo voi sijoittua esimerkiksi rakennuksen kellarissa sijait-
sevaan olemassa olevaan muuntamotilaan tai pysakdintialueelle rakennuksen koillispuolelle.
Muuntamon tulee sijoittua Vapaudenkadun puoleiselle tontinosalle olemassa olevan sahkoverkon
mukaisesti. Tarkemmasta sijainnista tulee neuvotella sahkonsiirtoyhtion kanssa, jotta varmistetaan
sijainnin olevan teknisesti mahdollinen. Mikali muuntamo sijoitetaan rakennusrungon ulkopuolelle,
tulee se sovittaa suojeltuun rakennukseen siten, ettei se heikenna kulttuurihistoriallisia arvoja. So-
vittamisen arvioimisessa auttaa asemakaavoitus seka Keski-Suomen museo.

Piha-alueet:

Maarays: ’Istutettava alueen osa, jota tulee kehittda vehreana ja kerrokselli-
sena kokonaisuutena.”

Maarayksen tulkinta: Istutettava alueen osa on tontin ainoa osittain kasvillisuuspeitteinen alue,
jonka olemassaolo tulee turvata. Alueen kasvillisuuden kerroksellisuuteen tulee panostaa suosi-
malla puita, pensaita, perennoja ja kdynndksia. Vaikka alue on osoitettu istutettavaksi alueeksi,
voidaan se sailyttdaa nykyisen kaltaisena piha-alueena, jossa kasvillisuuden lisaksi on kivettyja kul-
kureitteja.

Maarays: “Tontin luoteisosassa kasvavat puut (tammet) tulee séilyttda. Mikéali
puita vaurioituu ja niité joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa korvaavat
suurikokoiset saman lajin puuntaimet, taimikoko véahintéén rym 16—18 cm.”

Maarayksen tulkinta: Korttelialue on luoteisosaa lukuun ottamatta taysin rakennettua. Rakennuk-
sen luoteispuolella kasvaa kuusi varttunutta tammea, jotka tulee sailyttda osana korttelin vahaista
kaupunkivihreaa. Puilla on keskeinen merkitys myos korttelin 1api kulkevan jalankulkuyhteyden
viihtyisyyden luomisessa.

Maarays: "Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettéd asemakaa-
voissa osoitettu korttelin ldvitse Gummeruksenkadulta Cygnaeuksenkadulle
kulkeva yleiselle jalankululle varattu yhteys on mahdollista toteuttaa siten, etté
tontti ja piha-alueet liittyvét siihen luontevasti muun muassa sisdénkéyntien,
siséisten kulkuyhteyksien ja pintamateriaalien osalta.”

Maarayksen tulkinta: Korttelin Iapi kulkeva jalankulkuyhteys on osoitettu asemakaavoissa kortte-
lin muille tonteille. Kulkuyhteys on olemassa, mutta sita ei ole varsinaisesti toteutettu siten, etta se
erottuisi esimerkiksi materiaaleillaan ympardivasta pysakdintialueesta. Kaavamuutosalue liittyy
suoraan kulkuyhteyteen, joten piha-alueiden suunnittelussa on tarkeata ottaa huomioon liittyminen
siihen niin pintamateriaaleissa kuin rakennuksen sisaankaynneiltd suuntautuvissa tontin sisaisissa
kulkuyhteyksissa. Sisaisten kulkuyhteyksien tulee liittya |apikulkevaan kulkuyhteyteen luontevasti.
Vaikka korttelin 1apikulkevaa kulkuyhteytta ei ole vield materiaaleiltaan toteutettu, tulee tontin pinta-
materiaaleissa ottaa mydhempi toteuttaminen huomioon riittdvan laadukkaina pintamateriaaleina.



5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Kaavan vaikutusten arvioinnissa arvioidaan erityisesti kaavan merkittavia vaikutuksia.

5.5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan ovat vahaiset.
Kaavamuutoksella suojellaan alueella sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-rakennus, eika
osoiteta uudisrakentamisen mahdollisuuksia. Asemakaavan mahdollistama kayttétarkoituksen laa-
jentaminen voi vaikuttaa siihen, mita toimintoja rakennukseen sijoittuu ja siten esimerkiksi liikenne-
maariin.

Nykyista monipuolisemman toiminnan mahdollistaminen ydinkeskustaan hyvien liikkenneyhteyk-
sien, rakennetun infrastruktuurin ja palveluiden aarelle on yhdyskuntarakenteen kannalta suotavaa
ja kestavaa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristédn ovat kohtalaiset ja laadul-
taan paaosin positiiviset. Suunnittelualue ja siella sijaitseva kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-ra-
kennus on maakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriymparistén kohde. Suunnittelualueen

l&hiymparistdssa on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistda.

Kaavamuutoksen keskeinen lahtdkohta ja tarkoitus on suojella kaupunginkirjasto-kansalaisopisto-
rakennus. Rakennukseen on laadittu rakennushistoriaselvitys ja rakennukselle on osoitettu asian-
mukainen suojelumaarays (sr), joka velvoittaa rakennuksen julkisivujen sailyttdmisen seka alkupe-
raisten tai vastaavien materiaalien kayttdmisen korjaus- ja muutostoimenpiteissa. Kaavamaarayk-
sella velvoitetaan, ettei korjaus- ja muutostoimenpiteet saa heikentda rakennuksen kulttuurihistori-
allisia arvoja. Kaavamaarayksilla velvoitetaan myds ottamaan rakennushistoriaselvitys huomioon
korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa. Kaavamaarayksilla velvoitetaan myos ottamaan
korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon rakennuksen keskei-
set sisatilat. Muutostoimenpiteiden suunnittelun onnistuminen on varmistettu velvoitteella neuvo-
tella merkittavista toimenpiteistd museoviranomaisen kanssa seka pyytaa lausunto ennen rakenta-
misluvan myontamista.

Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara 15500 kerrosalaneliometria perustuu raken-
nuksen toteutuneeseen kerrosalaan. Rakennusoikeudessa on jatetty vahaisesti, noin 600 kerros-
alaneliémetrin verran, likkumavaraa mahdollisille rakennusrungon sisaisille tilamuutoksille. Kaava-
muutos ei mahdollista uudisrakentamista, joten rakentamisen vaikutukset rakennettuun kulttuu-
riymparistoon jaavat vahaisiksi.

Asemakaava mahdollistaa nykyistda monipuolisemmin erilaisten toimintojen sijoittumisen rakennuk-
seen. Mahdollisen nykyisesta poikkeavan toiminnan tilatarpeet ja toiminnan laatu voivat aiheuttaa
muutoksia rakennuksen sisatiloissa. Myos rakennuksen ika (yli 40 vuotta) ja rakennustekninen
kunto edellyttaa mittavan peruskorjauksen toteuttamisen, jolla on vaikutuksia seka rakennuksen



julkisivuihin etta sisatiloihin. Kaavamaarayksilla on kuitenkin ohjattu muutoksia kulttuurihistorialliset
arvot sailyttaviin ja huomioon ottaviin ratkaisuihin.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset tai korkeintaan kohtalaiset. Ase-
makaavan muutoksella ei mahdollisteta uutta rakentamista alueelle, joten lisdrakentaminen ei ai-
heuta muutoksia liikennemaarissa. Tontille ei mydskaan toteuteta lisda pysakadintipaikkoja, joten
sekaan ei tuo muutoksia liikennemaariin. Kaavamuutos mahdollista nykyista laajemmin erilaisten
keskustatoimintojen sijoittumisen alueelle. Tulevan toiminnan laadusta riippuen, voi tontille suun-
tautuvan lilkenteen maara lisdantya tai vahentya. Aktiivisen ydinkeskustan alueella yksittaisen ton-
tin toiminnasta aiheutuvan liikennemaarien muutoksen ei voida katsoa oleva kokonaisuuden kan-
nalta merkittava. Nykyinen kirjastotoiminta muodostaa runsaasti kaynteja alueelle, joten mahdolli-
sen tulevan toiminnan luonne huomioon ottaen on oletettavaa, ettéa kavijamaarassa ei tapahdu ai-
nakaan merkittdvaa kasvua.

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa erinomaisten joukkoliikenne-, jalankulku-,
pyoraily- ja autoliikenneyhteyksien aarella, mika mahdollistaa sujuvan saavutettavuuden kaikilla
kulkumuodoilla. Erityisesti kestavien liikkumismuotojen hyédynnettdvyys on hyva ja mahdollistaa
vahahiilisen liikkumisen. Keskustan kattava yleisten pysakaintilaitosten verkosto mahdollistaa
myos sujuvan henkildautoliikenndinnin — lahimmat pysakointilaitokset, P-Cygnaeus ja P-Paraati,
sijaitsevat noin 100 metrin etaisyydella.

Kokonaisuudessaan asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset jaavat vahaisiksi suhteessa
nykytilanteeseen.

limastovaikutukset

Asemakaavamuutoksen ilmastovaikutukset ovat vahaiset tai korkeintaan kohtalaiset. Kaavamuutos
ei mahdollista alueelle uutta rakentamista, josta syntyisi merkittava hiilipaastoja. Alueella sijaitseva
suojelurakennus on yli 40-vuotias, ja edellyttaa kattavaa peruskorjausta, josta syntyy myads hiili-
paastdja. Kaavamuutoksen mahdollistama kayttétarkoituksen muutos voi myds edellyttda raken-
nukseen muutoksia, joiden toteuttamisesta syntyy hiilipaastoja.

Kaavamuutosalue tukeutuu ydinkeskustan palveluihin, joten uusia palveluja ei ole tarpeen toteut-
taa. Kaavamuutosalue tukeutuu myds erinomaisiin kestavan liikkumisen yhteyksiin, mika vahentaa
henkildautoriippuvuutta alueen tarjoamien palvelujen kayttdmiseksi.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset. Rakennus on suojeltu, eika alueelle
toteuteta uutta rakentamista. Kayttotarkoituksen laajentaminen mahdollistaa rakennukseen nykyi-
sen kirjasto- ja kansalaisopistotoiminnan liséksi/sijasta muuta toimintaa, jolla voi olla vaikutuksia
muun muassa liikennemaariin ja liikkumisen ajankohtiin [ahiymparistéssa. Kaavamuutosalue sijoit-
tuu Jyvaskylan ydinkeskustaan, joko on toiminnoiltaan kaupungin monipuolisinta ja liikkumiseltaan
vilkkainta aluetta. Kayttotarkoituksen vaikutukset jaavat siten toimintaymparistoon ja kokonaisuu-
teen suhteutettuna vahaisiksi.



Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset tai korkeintaan kohtalai-
set.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen ei edellytd uuden kunnallistekniikan tai palvelujen toteut-
tamista, joista syntyisi yhdyskuntataloudellisia kustannuksia. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen
kirjastotoiminnan lisaksi laajasti erilaisia keskustahakuisia toimintoja, jotka eivat valttamatta ole
kaupunkivetoisia. Kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen myymisen yksityiselle toimijalle, milla
olisi positiivisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Rakennuksen myyminen on kuitenkin asema-
kaavamuutoksesta erillinen paatdés. Asemakaavan muutos luo laajemmat mahdollisuudet raken-
nuksen kehittamiselle erilaisten tarpeiden mukaan, mikd on yhdyskuntataloudellisesti edullista.

Asemakaavamuutoksessa olemassa oleva rakennus on osoitettu suojelluksi. Rakennussuojelu

edellyttda rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteiltd normaalista poikkeavia ratkaisuja, joilla
saattaa olla taloudellisia vaikutuksia. Rakennus on kuitenkin osa Jyvaskylan kulttuurihistoriaa ja
arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jonka muutos- ja korjaustoimenpiteissa tulisi

vaalia sen arvoja.



6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen keskeinen lahtdkohta on olemassa olevan kaupunginkirjasto-kansalais-
opisto-rakennuksen suojelu. Asemakaavan toteutus pohjautuu siten rakennuksen kulttuurihistorial-
listen arvojen sailyttdmiseen toiminnan edellyttdmissa puitteissa. Suojellusta rakennuksesta on laa-
dittu erillinen rakennushistoriaselvitys, joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja muutostoimenpitei-
den suunnittelussa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Toteutuksen tarkasta
ajankohdasta ei ole tietoa kaavan laadinnan aikana. Asemakaavan toteuttamiselle on lukuisia eri
vaihtoehtoja, mika tekee toteutuksen ajoittamisesta ja tavasta vaikeasti ennakoitavaa. Asemakaa-
vamuutoksen toteuttamisesta voi vastata kaupunki tai mahdollisesti yksityinen toimija, joten toteu-
tuksen aikataulun maarittdminen on kiinni monesta reunaehdosta.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd suuria muutostdita kunnallistekniikkaan tai mer-
kittdvaa uuden kunnallistekniikan rakentamista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:

- suojellun rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen muutostoimenpiteiden yh-
teydessa (julkisivut ja sisatilat)

- rakennukseen sijoittuvien eri kayttdtarkoitusten tilasuunnittelun ohjaamiseen siten, etta toi-
minnot ja tilat palvelevat parhaalla tavalla keskustan kehittamista ja elavoittamista

- piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen siten, ettd olemassa oleva
puusto sailyy ja piha liittyy luontevasti kulkuyhteyksien, sisdankayntien ja materiaalien
osalta korttelin Iapikulkevaan jalankulkuyhteyteen

- hulevesien hallintaan

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AVQin kaupunkiymparisto -politiikka yhdistad ihmiset,
luonnoen ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tihtidmme sopusointuun ja elamyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessad luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistdd ja ihmist3 kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 7 tonttia 10 seka katualuetta. Asemakaa-
van muutosalue sijaitsee Jyvaskylan ydinkeskustassa Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun ris-
teyksen pohjoispuolella. Suunnittelualueella sijaitsee Jyvaskylan kaupunginkirjasto.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on laajentaa korttelialueen kayttotarkoitusta siten, ettd se mahdollistaisi nykyistd monipuoli-
semmin erilaisten toimintojen sijoittumisen. Tavoitteena on myos maaritella tarkoituksen mukaiset
kaavamerkinnat ja -maaraykset rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseksi.

Kaavamuutosalue on Jyvaskylan kaupungin omistuksessa, joten kaavan yhteydessa ei laadita

maankayttosopimusta. Aluetta koskee aiemmin hyvaksytty sitova tonttijako.

Suunnittelija

Mauri Hahkiéniemi
asemakaavasuunnittelija
mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi
p. 014 569 5034

JyvAskyLA G
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C)
seka kulttuuriymparistén vetovoima-aluetta. Suunnittelualue ja sen I&hiymparisté on maakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on strategista keskustatoimintojen aluetta, ydinkeskustan kohdealu-
etta (Cy) ja kavelykeskustaa. Vapaudenkatu ja Cygnaeuksenkatu ovat keskeista joukkoliikenne-
kaytavaa.

- Asemakaavoissa (hyvaksytty 8/1910 ja 1/1977) suunnittelualue on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta (Y) seka katualuetta (Vapaudenkatu). Rakennusoikeutta on osoitettu 12000 kerros-
alanelidmetria. Rakentamisen korkeutta on ohjattu rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan enimmaiskorkeudella +116.80. Koko tontin alue on osoitettu enintdan kaksikerroksi-
sen maanalaisen autonsailytyspaikkojen rakennusalaksi. Autopaikkoja on velvoitettu toteutetta-
vaksi 1 ap/100 nelidmetria. Kiinteistén hoidon kannalta valttamattémat asunnot on sallittu.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu mustalla katkoviivalla)

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:

- Jyvaskylan kaupunginkirjasto-kansalaisopiston rakennuksen rakennushistoriaselvitys (Keski-Suo-
men museo 2012)

- Keskustan kaupunkirakenteen strateginen suunnitelma (kaupunkirakennelautakunta 3/2017)
- Asemakaavojen pysakointinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2018)

- Asemakaavojen pyorapysakadintinormit (kaupunkirakennelautakunta 10/2021)
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Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Eero Hyvamaen (arkkitehtitoimisto Hyvamaki-Karhunen-
Parkkinen) suunnittelema ja 1980 valmistunut Jyvaskylan kaupunginkirjasto-kansalaisopiston ra-
kennus. Rakennus perustuu 1975 kaydyn arkkitehtuurikilpailun toisen palkinnon saaneeseen ehdo-
tukseen "Peltirumpu”. Vaalea neljakerroksinen kuutiomainen rakennus sijoittuu korttelin etelakul-
maan tayttaen lahes koko tontin. Julkisivumateriaalina on kaytetty vaaleaa keraamista laattaa. Ra-
kennus on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi.

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan rakennettua tonttia, eika siella ole todettavia luonto-
arvoja. Tontin luoteisosassa korttelin sisapihan puolella kasvaa kuusi varttunutta tammea. Pysa-
kainti on toteutettu tontille osittain maanpaallisena ja osittain maanalaisena. Korttelin halki suunnit-
telualueen luoteispuolitse Gummeruksenkadulta Cygnaeuksenkadulle kulkee yleiselle jalankululle
osoitettu reitti, joka muodostaa luontevan yhteyden Kirkkopuiston ja Cygnaeuksen puiston valille.
Ajoyhteys tontille on toteutettu Vapaudenkadulta sekd Cygnaeuksenkadulta luoteispuoleisten tont-
tien kautta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6700 m?, ja se sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle
Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun kulmaukseen. Vapaudenkatu ja Cygnaeuksenkatu ovat
vilkkaasti liikennaityja katuja — vuoden 2018 liikkennelaskennassa Vapaudenkadulla kulki noin 2300
ja Cygnaeuksenkadulla noin 4200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Suunnittelualue sijoittuu toteutetun yhdyskuntarakenteen (kadut, vesihuoltoverkosto, energiaver-
kosto, kaukolampd jne.) aarelle. Suunnittelualue tukeutuu keskusta-alueen palveluihin. Suunnitte-
lualue on Jyvaskylan kaupungin omistuksessa.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan (MRL 628§).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd

- Alva-yhtiét Oy / Vesi

- Alva Sahkoverkko Oy

- Jyvaskylan kaupunki, Kadut ja puistot

- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto

- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu

- Keski-Suomen museo

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan maankaytté- ja



01:183 / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 3.10.2024, 19.2.2025 (4)

rakennuslain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssa asemakaavahankkeessa alustavan
tarkastelun perusteella ovat:

- vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon
- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- vaikutukset liikenteeseen

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtotietomate-
riaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Myos osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jar-
jestaa. (MRL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osallliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot. Aika-
taulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija kokoaa lahtttietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.

Luonnosvaihe (talvi-kevat 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kasittelee. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnitte-
lija laatii mielipiteista koosteen kaavaselostukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seké kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki lahettaa postituslistalle liittyneille tiedon myos kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- limoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.
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Ehdotusvaihe (kevat—syksy 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi,
jonka aikana osalliset voivat jattdd kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista
niihin tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han
saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

- Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki lahettda maanomistajille tiedon myds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvaksymisvaihe (kevat—syksy 2025)

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittavasti muutettu, kasittelee kau-
punkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen kau-
punginhallituksen esityksesta.

- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaatdkseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirlaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo@jyvaskyla.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Keskustatoimintojen korttelialue. Korttelialue on maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistod. Korttelialueelle saa sijoittaa muun muassa liike-, toimisto-, hotelli-,
kirjasto-, opetus-, kokoontumis-, tapahtuma- ja kulttuuritiloja. Majoitustiloja saa toteuttaa
toiseen ja sita ylempiin kerroksiin (ei ensimmaiseen kerrokseen). Varasto- ja tuotantotiloja
saa toteuttaa enintdén 10 prosenttia kokonaisrakennusoikeudesta, tiloja ei saa toteuttaa
ensimmaisen kerroksen Cygnaeuksenkadun ja Vapaudenkadun puoleisiin osiin. Alueelle
ei saa sijoittaa asuintiloja, vain olemassa olevat kaksi asuntoa saa sailyttaa
asuinkaytossa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema. Porrashuonetornit saavat ylittaa ylimman
korkeusaseman toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Rakennusala.

Maanalaisen tilan rakennusala. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa auton ja polkupydrien
sailytystiloja, varasto- ja vaestonsuojatiloja, sosiaalitiloja, huoltotiloja ja muita yhteistiloja
seka rakennuksen toimintaan liittyvia liike- ja tapahtumatiloja. Auton sailytystiloja ei
lasketa rakennusoikeuteen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
sellainen, ettd melutaso sisélla alittaa valtioneuvoston paatdksen n:o 993/92 mukaiset
ohjearvot.

Istutettava alueen osa, jota tulee kehittda vehre&na ja kerroksellisena kokonaisuutena.

Sailytettava puurivi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennus on maakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympériston kohde. Rakennuksen julkisivut tulee sailyttaa ja niita
koskevissa korjaus- ja muutostoimenpiteissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Rakennukseen tehtévéat korjaus- ja muutostoimenpiteet eivat saa heikentaa
rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakentamislupaa vaativista ja muista
merkittavisté toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa suunnitelmia
laadittaessa ja pyytaa lausunto ennen luvan myontamista.



PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 ap/170 asuinkerrosalaneliémetria (tontille toteutettaessa)

- 1 ap/400 asuinkerrosalanelidmetrié (yleisista pysékointilaitoksista lunastettaessa)
- 1 ap/200 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliémetria

- 1 ap/200 kulttuuritilan kerrosalaneliémetria

- 1 ap/300 opetustilan kerrosalaneliémetria.

Asemakaavan edellyttdmia autopaikkoja saa sijoittaa 1., 2. ja 3. kaupunginosan yleisiin
pysakointilaitoksiin.

Jos kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan asemakaavan
pysakaintinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan viisi (5)
autopaikkaa tai vaihtoehtoisesti yhden (1) pysakaintilaitoksesta lunastettavan
kaavavelvoitepaikan yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti. Yhteiskayttoautoille varatuilla
pysakointipaikoilla saa vahentaé enintdén 30 prosenttia asemakaavan edellyttdmista
autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen
yhteiskayttdautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin maarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakentamislupaa haettaessa vahintdén 10 vuoden ajaksi.
Sopimuksilta edellytettévé siséltd ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteena.
Yhteiskayttdautopaikoilla tulee olla s&hkdautojen latauspisteet.

Polkupyorien pysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalaneliometria

- 1 pp/100 liike- ja toimistotilojen kerrosalanelidmetria

- 1 pp/150 liiketilojen (2000 k-m2 tai yli) kerrosalaneliémetria

- 1 pp/40 opetustilan kerrosalaneliémetria

- 1 pp/80 kulttuuritilan kerrosalaneliometria.

Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasosta helposti

saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintdan 10 %
tulee varata erikoispyodrille. Vahintaan 30 % pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.
Pydrapaikat tulee sijoittaa sisdénkayntien tuntumaan ja sujuvien kulkuyhteyksien varrelle.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia, ja niiden tulee sopeutua ympardivaan rakennettuun kulttuuriympériston
ja kaupunkikuvaan vareiltdén, materiaaleiltaan, muodoiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakentaminen ei saa heikent&é rakennetun kulttuuriympariston kulttuurihistoriallisia
arvoja.

VALAISTUS

Rakennusten julkisivuvalaistus ja piha-alueiden valaistus tulee suunnitella ammattitaidolla
ja kohteen kaupunkikuvallinen, arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen arvo,
ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Valaistus ei saa aiheuttaa héikaisya
tai valohairiotd ymparistédn. Rakennusten julkisivuihin tulee sallia julkista
kaupunkivalaistusta tdydentévia, valaisemiseen liittyvia laitteita ja rakenteita. Julkisivujen
valaistussuunnitelman tulee sisaltaa pimean ajan havainnekuva. Valaistussuunnitelma
tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi
kokonaisuudeksi.

Tontin luoteisosassa kasvavat puut (tammet) tulee sailyttaa. Mikali puita vaurioituu ja niita
joudutaan poistamaan, tulee tilalle istuttaa korvaavat suurikokoiset saman lajin
puuntaimet, taimikoko vahintaan rym 16-18 cm.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd asemakaavoissa osoitettu korttelin
lavitse Gummeruksenkadulta Cygnaeuksenkadulle kulkeva yleiselle jalankululle varattu
yhteys on mahdollista toteuttaa siten, etta tontti ja piha-alueet liittyvat siihen luontevasti
muun muassa sisaankayntien, sisdisten kulkuyhteyksien ja pintamateriaalien osalta.

Tonttia ei saa aidata.



HULEVEDET

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myds
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

Mikali tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa kiinteistolle
rakennettavaksi hulevesien viivytysjarjestelman myos pienemmalla virtaamalla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5
tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

YLEISMAARAYKSET

Rakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja
muutostoimenpiteiden suunnittelussa.

Rakennuksen paaportaikko, 1. kerroksen aulatila ja 2. kerroksen lainaussali muodostavat
keskeisen sisatilan, joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja muutostoimenpiteiden
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Korttelialueelle tulee sallia sdhkonsiirtoyhtion muuntamon toteuttaminen joko integroituna
rakennukseen tai erillisena tontille. Muuntamo tulee sijoittaa VVapaudenkadun puoleiselle
tontinosalle, tarkemmasta sijainnista tulee neuvotella sahkonsiirtoyhtion kanssa.
Muuntamo tulee sijoittaa kaupunkikuvallisilta ja rakennetun kulttuuriympériston
vaikutuksilta vahaiseen paikkaan, ja se tulee sovittaa osaksi suojellun rakennuksen
arkkitehtuuria. Padsy muuntamoon on mahdollistettava ympari vuorokauden. Muuntamon
tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistdkohtaisin
pumppaamoin.

Rakennuksen katoille saa asentaa aurinkoenergian hyodyntdmiseen tarkoitettuja laitteita
ja varusteita, jotka tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset,
maisemalliset ja rakennetun kulttuuriympariston vaikutukset huomioon ottaen.
Mahdolliset laitteet eivat saa heikentaa kulttuurihistoriallisia, kaupunkikuvallisia ja
maisemallisia arvoja.

Taman asemakaavan alueella on aiemmin hyvaksytty sitova tonttijako.
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JYVASKYLAN KAUPUNKI

Vapaudenkatu 39-41 (Kaupunginkirjasto)

Asemakaavan muutos koskee:
1. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 7 TONTTIA 10

SEKA KATUALUETTA
Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 04.03.2025 Naht.olo paattyy 16.06.2025 9.4.2025
MRA 30 naht. 11.03.2025 Ltk 12.08.2025

Néht.olo paattyy 25.03.2025
Ltk 06.05.2025

AKL 65 néht. 16.05.2025

KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. Mauri Hahkiéniemi Arkisto n:o 01:183
Suunn.avust.  Elli Vaatainen Pvm 1.11.2024 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvéaskylassa 29.10.2024 Mittauspaallikko
Ari Heinonen




LITE 3.

01:183, VAPAUDENKATU 39-41 (KAUPUNGINKIRJASTO) ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnosvaiheen palautteesta (lausunnot ja mielipiteet) sekéa vastineet niihin

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana 11.-25.3.2025 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin nahta-
vanaolon aikana nelja (4) lausuntoa, mielipiteita ei annettu.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Keski-Suomen ELY-keskus, Telia Finland Oyj ja Elisa Oyj.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset lyhentamat-
tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

On hyva, ettd rakennushistoriaselvityksen olemassaolo on kirjattu osaksi asemakaavakarttaa ja siten tieto
siitd on loydettavissa seka omistajille, suunnittelijoille etta erilaisten lupapaatdksien tekijoille. Kaavaselos-
tuksen kohdassa 2.1. on kirjattuna: ” Nykyinen kaupunginkirjaston rakennus on kayttoikansa paassa, ja edel-
lyttaa kattavaa peruskorjausta.” Jos kuntoon perustuvia lahtokohtia kaavassa esitetdan, tulee niiden perus-
teluina olla kuntotutkimus tai muu riittavalla syvyydella tehty tekninen selvitys, johon on rakennushistoria-
selvityksen tavoin hyva viitata kaava-aineistossa lahteena. Jos viittaus ei perustu kaavan tausta-aineistoon,
on se syyta poistaa.

Asemakaavakartassa C-1 -kortteli on Iahes taysin rakennusalaa, joka on maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riympadristé maakuntakaavassa ja Jyvaskyldn yleiskaavassa. Maakunnallisen kulttuurihistoriallisen erityisar-
von huomioimista myds korttelin paakayttotarkoituksen merkinnassa on syyta harkita. Kaavakartalla raken-
nuksen ylin korkeusasema on merkitty asemakaavaan korkoon +116.80. Kaavamaarayksessa korkeusasemaa
koskeva maarays on muodossa: “Rakennuksen vesikaton padsaantodinen ylin korkeusasema. Porrashuonetor-
nit saavat ylittda ylimman korkeusaseman toteutuneen tilanteen mukaisesti.” Sana ”paasaantdinen” tulee
poistaa tulkinnanvaraisuuden vuoksi. Tarvittaessa maaraykseen liittyvat poikkeamat voidaan ratkaista lupa-
menettelyin tai poikkeamishakemuksilla, jolloin muutoksen merkitys voidaan arvioida suhteessa suojeltuun
rakennukseen ja sen ominaispiirteisiin.

sr -suojeltava rakennus kaavamaarayksesta seka kaavakartan yleismaarayksesta tulee poistaa sana “uudista-
mistoimenpiteet” ja kdyttda Jyvaskylan asemakaavoissa yleisesti kdytossa olevaa, yhdenmukaista sanamuo-
toa "korjaus- ja muutostoimenpiteet”. Uudistaminen viittaa suojeluarvoja poistavaan, rakennusta uudista-
vaan toimintaan ja se ei ole lahtokohtaisesti suojelumaarayksen tavoitteiden eikd maakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriymparistdon vaalimisen ldhtokohtana. Rakennuksen korjaamisessa on mahdollisuus
uusia rakennukseen liittyvia materiaaleja tai rakenteita, sdilymisen turvaamiseksi. Léhtokohtaisesti jo nyt ra-
kennuksen suojelumaéarayksissa on huomioitu joustavalla tavalla kdyton ja korjaustoimien mahdollistaminen
maakunnallisesti arvokkaassa rakennetun kulttuuriympariston kohteessa. Uusiminen -sanaa ei ole kaytetty
Jyvaskylan kaupungin asemakaavoissa sr -suojelumaaradyksissa tai muissakaan kaavamaarayksissa. Lisdksi
asemakaavakartan yleismaarayksissa on kaytetty myos uudistamistoimenpiteet sanaa, "Rakennuksesta on
laadittu rakennushistoriaselvitys, joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnit-
telussa.” Myos tassa yhteydesta se tulee poistaa. Uudistaminen ja peruskorjauksessa materiaalien uusiminen
eivat ole sama asia kulttuurihistoriallisten arvojen [ahtdkodista. Sisatilojen osalta yleismaarayksiin on kirjattu:
”Rakennuksen padportaikko, 1. kerroksen aulatila ja 2. kerroksen lainaussali muodostavat keskeisen sisatilan,
joka tulee ottaa huomioon korjaus- ja uudistamistoimenpiteiden suunnittelussa ja toteutuksessa. ”

Yleismadrayksissa on mahdollistettu, ettd rakennuksen katoille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntami-
seen tarkoitettuja laitteita ja varusteita, jotka tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset,
maisemalliset ja rakennetun kulttuuriympariston vaikutukset huomioon ottaen. Aurinkoenergian



hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet eivat saa heikentda rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja tai kaupun-
kikuvallisia ominaisuuksia.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaselostuksen kappaleen 2.1 “Suunnittelun tarve ja kdynnistdminen” kirjausta kirjastora-
kennuksen kunnosta on muotoiltu siten, ettd siind ei tehdd yksioikoista tulkintaa rakennuksen
kunnosta. Kaavamuutoksen laatimisen kannalta rakennuksen kunto on epdolennainen asia,
silld rakennus tulee suojelluksi asemakaavassa, eikd kunnolla perustella esim. rakennuksen
purkamista. Selostuksen kirjauksen tarkoitus on asettaa asia laajempaan kontekstiin kuvaa-
maan sitd, ettd rakennuksen idn puitteissa mm. talotekniikka tulee edellyttimddn korjaustoi-
menpiteitd tulevina vuosina olipa rakennuksen kdytté tai omistussuhteet mité tahansa.

Korttelialueen pddkdyttétarkoitusmerkinndn mddrdykseen (C-1) on liséitty maininta maakun-
nallisesti merkittévéstd rakennetusta kulttuuriympdristosté tuomaan esille kohteen merki-
tystd ja arvoa maakunnallisesti merkittdvdnd rakennettuna kulttuuriympdristond. Kaavamdd-
rdys kuuluu: “Keskustatoimintojen korttelialue. Alue on maakunnallisesti merkittdvd raken-
nettu kulttuuriympdristé. Korttelialueelle saa sijoittaa...”

Rakennuksen vesikaton ylinta korkeusasemaa koskevasta kaavamaardyksesta on poistettu
"paasaantdinen” -sana turhana ja tulkinnanvaraisena lisamaareena.

Asemakaavan muutosluonnosta laadittaessa kdydyissa neuvotteluissa kaavamaarayksia muo-
toiltiin yhdessa rakennuksen omistajan ja Keski-Suomen museon edustajien kanssa. Museon
esityksesta sr-kaavamaardyksen yleisesti kaytetty ilmaisu “korjaus- ja muutostoimenpiteet”
muutettiin muotoon "korjaus- ja uusimis-/uudistamistoimenpiteet”. Kaikki osapuolet hyvak-
syivat kaavamaaradykset esitetyssa muodossa kaavaluonnoksessa kaytettaviksi. Lausunnon pe-
rusteella kaavaehdotukseen on kyseinen maarayksen ilmaisu muutettu takaisin alkuperdiseen
muotoonsa “korjaus- ja muutostoimenpiteet”. Ilmaisu on muutettu sr-maardaykseen seka
yleismaardyksissa oleviin rakennushistoriaselvitysta ja rakennuksen sisatiloja koskeviin maa-
rayksiin. Rakennuksen omistaja on hyvaksynyt tehdyn muutoksen.

Aurinkoenergian hyodyntamista koskevaa kaavamaaraystda on tdasmennetty siten, etteivat
mahdolliset laitteet saa heikentaa kulttuurihistoriallisia, kaupunkikuvallisia tai maisemallisia
arvoja.

Keski-Suomen ELY-keskus

On tarkeata, ettda maakunnallisesti merkittava kaupunginkirjaston rakennus suojellaan asemakaavassa asian-
mukaisilla maarayksilla.

Kaupunginkirjaston toiminnot ovat tulevaisuudessa siirtymassa uuteen paikkaan. Toimintojen siirto kytkey-
tyy laajempaan kaupungin kulttuuritilojen suunnitteluun. Kirjaston siirtyessa pois nykyisista tiloista, vapau-
tuvat kyseiset tilat uuteen kayttéon. Kirjastorakennuksen tuleva kaytto ei saa vaarantaa rakennuksen suoje-
lutavoitteita. Toisaalta on myds tarkeaa, etta rakennukselle 16ydetdaan uutta kayttoa, joten vastavuoroisesti
voidaan todeta, ettd rakennuksen tiukalla suojelulla ei pida myoskdan kohtuuttomasti hankaloittaa raken-
nuksen tulevaa kayttda. Pahin skenaario olisi se, ettd rakennus jaisi tyhjilleen ilman asianmukaista asemakaa-
vasuojelua.

Asemakaavaluonnoksessa on riittavalla tavalla huomioitu rakennuksen keskeiset arvot; julkisivut ja paapor-
taikkoon kytkeytyvat sisdtilat. Voisiko asemakaavan yleismaardyksissa olevat maaraykset rakennushistoria-
selvityksen ja sisatilojen huomioimisesta siirtaa sr-maarayksen yhteyteen, jolloin kaikki rakennuksen suoje-
luun liittyvat seikat olisivat selkedammin hahmotettavissa.



Kaavoittajan vastine:

Asemakaavamuutosta laadittaessa on tarkasti harkittu lausunnossa esille nostettuja nékékul-
mia rakennuksen suojelun suhteesta uuteen kdyttdén sekd riittdvistd kehittdmismahdollisuuk-
sista siten, ettd rakennuksen suojeluarvot sdilyisivit. Asemakaavamuutoksessa esitetty rat-
kaisu on neuvoteltu yhdessé museoviranomaisen ja rakennuksen omistajan kanssa ottaen huo-
mioon molempien tahojen edustamat ndkékulmat. Kaavaratkaisu mahdollistaa riittévdlld ta-
solla rakennetun kulttuuriympdristén arvojen sdilymisen sekd rakennuksen kehittimisen ase-
tettujen tavoitteiden mukaisesti.

Ratkaisu sijoittaa rakennushistoriaselvitystd ja rakennuksen sisétiloja koskevat kaavamdd-
réykset yleismddrdyksiin eikd sr-mddrdyksen yhteyteen perustuu laajaan harkintaan ja neu-
votteluihin. Kaavamddrdysten ryhmittelyllé on haluttu korostaa eroa mddrdysten luonteessa
— sr-mddrdys on selkedsti velvoittava ja muut mddrdykset sité tukevia ja ohjaavia. Rakennus-
historiaselvitystd ja rakennuksen sisdtiloja koskevat mddrdykset velvoittavat ko. asioiden huo-
mioon ottamisen suunnittelussa ja toteutuksessa, mutta eivdt yksiselitteisesti avaa miten ky-
seiset asiat tulee ottaa huomioon. Kaavamddrdysten tulkintaa on avattu tarkemmin kaava-
selostuksen kappaleessa 5.4 "Kaavamerkinndit ja -mddrdykset”.

Telia Finland Oyj

Telialla on infraa asemakaava-alueella.

Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siir-
totarvetta, sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja.

Kaavoittajan vastine:

Telian kaapelit kulkevat pddosin katualueella sekéd olemassa olevan rakennuksen rungossa
ja/tai alla. Kaapeleiden sijainti huomioon ottaen ei asemakaavassa ole tarvetta osoittaa alue-
varauksia niille.

Elisa Oyj
Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista lausuntopyyntdon liittyen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja
huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Kohteessa on myds aluetta palveleva Elisan tukiasema, jonka olemassaolo on huomioitava t6ita tehdessa.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata
ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia.

Kaavoittajan vastine:

Elisan kaapelit kulkevat pddosin katualueella sekd olemassa olevan rakennuksen rungossa
ja/tai alla. Kaapeleiden sijainti huomioon ottaen ei asemakaavassa ole tarvetta osoittaa alue-
varauksia niille.



LIITE 4.

01:183, VAPAUDENKATU 39-41 (KAUPUNGINKIRJASTO) ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste ehdotusvaiheen palautteesta (lausunnot ja muistutukset) seka vastineet niihin

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavana 16.5.-16.6.2025 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin nah-
tavanaolon aikana kaksi (2) lausuntoa, muistutuksia ei annettu.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo ja Keski-Suomen liitto. Keski-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei silla
ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperdiset lyhentamat-
tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatdksenteossa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Suunnittelualueella sijaitsee maakunnallisesti merkittdava rakennetun kulttuuriympariston kohde, Hyvamaki-
KarhunenParkkinen arkkitehtitoimiston suunnittelema vuonna 1980 valmistunut Jyvaskylan kaupunginkir-
jasto-kansalaisopiston rakennus. Rakennuksesta on laadittu Jyvaskylan Tilapalvelun toimesta rakennushisto-
riaselvitys vuonna 2012.

Keski-Suomen museo on antanut asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon. Edellisessa lausunnossa esi-
tetyt huomiot ja muutokset on asemakaavan muutosehdotuksessa huomioitu ja asemakaavan suojelumaa-
rayksen sisaltod seka korkeusasemaan liittyvda maaraysta on muutettu lausunnon mukaisella tavalla. Ase-
makaavan ehdotus siten tukee maakunnallisesti merkittavan rakennuksen sdilymista ja sen kulttuurihistori-
allisia arvoja seka huomioiden uuden kayttétarkoituksen mahdollisimman monipuolisesti ndissa tiloissa.

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen rakennetun kulttuu-
riympadriston tai arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Keski-Suomen liitto

Keski-Suomen maakuntakaava on saanut lainvoiman 28.1.2020. Maakuntakaavasta johtuvat tavoitteet on
huomioitu asemakaavamuutoksessa. Maakuntakaavan merkintéjen ja niihin liittyvien maaraysten lisdksi
maakuntakaavassa on asemakaavamuutosaluetta koskeva koko maakuntaa koskeva Kulttuuriymparistomaa-
rays, jonka mukaan "yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaan-
nokset ja maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympaériston kohteet seka arvokkaat perinnemai-
semat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta
viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.”

Jyvaskylan kaupungin padkirjasto (maakuntakirjasto) ja kansalaisopisto (tyovaenopisto) on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa maakunnallisesti merkittdvana rakennetun kulttuuriympariston kohteena. Maa-
kuntakaavan koko maakuntaa koskeva maarays tulisi lisata kaavaselostukseen.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaselostuksen Iédhtétietoihin maakuntakaavatilanteen yhteyteen on selvyyden vuoksi li-
satty Keski-Suomen maakuntakaavan koko maakuntaa koskeva kulttuuriympdristén suunnit-
telumddirdys.



LIITE 5.

YHTEISKAYTTOAUTOT JA AUTOPAIKKAVAHENNYS

Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavan sopimuksen sisalto ja ehdot

Sopimusosapuolet ja sopimuksen tarkoitus

Palveluntarjoaja harjoittaa autojen yhteiskayttdpalveluun liittyvaa palvelutoimintaa.
Rakennuttaja rakennuttaa asuinrakennuksia sekd perustaa asunto-osakeyhtioita.

Seuraavia sopimusehtoja hyddynnetaan silloin, kun asunto-osakeyhti6 sitoutuu pysyvasti yhteiskayttoautopal-
veluun ja hakee sen perusteella asemakaavan edellyttamien autopaikkojen kokonaismaaran vahentamisen.
Ehtona on ettd Jyvaskylan kaupunki on asemakaavalla tai muuten todennut asunto-osakeyhtion soveltuvan
yhteiskayttoautoilukohteeksi. Pysyviaksi sitoutumiseksi katsotaan 10 vuoden sopimusaika rakennusluvan
myontamisestd. Mikali asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan valinen sopimus raukeaa ennen 10 vuoden so-
pimusajan padttymistd, on asunto-osakeyhtion solmittava uusi sopimus toisen Palveluntarjoajan kanssa. Ta-
voitteena on vahentaa henkildautojen maaraa ja niista johtuvia hairidtekijoita, tukea kestavan kehityksen mu-
kaista liilkkumista, vahentaa pysakointitarvetta ja lisata ndin asumisviihtyvyyttd, edistaa kaupunkirakenteen
tiivistamista seka tarjota asukkaalle oikean tyyppinen ja edullinen auton kayttémahdollisuus aina tarvittaessa.

Sopimuksen osapuoli voi olla Rakennuttajan perustama tai jo olemassa oleva asunto-osakeyhtio. Ellei asunto-
osakeyhtiota ole vield perustettu, sopimuksen tekovaiheessa asunto-osakeyhtiitd edustaa Rakennuttaja. Kau-
punki hyvaksyy Rakennuttajan/asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan valisen sopimuksen erikseen rakennus-
luvan yhteydessa. Autopaikkavdahennysta varten sopimuksen tulee sisaltda vahintdan seuraavat kohdat ja tayt-
tda seuraavat ehdot.

Palvelun sisalto

- Sopimuksessa tulee kuvata autojen varausjarjestelman, autojen kayttéonoton ja autojen palautuksen
ja varattujen yhteiskayttoautojen toimittamisen palvelumalli.

- Autojen tulee olla asunto-osakeyhtion, ldhialueen asukkaiden ja palveluntarjoajan muiden asiakkaiden
yleisesti vuokrattavissa.

- Yhteiskayttoautojen kayttoastetta seurataan jatkuvasti.

Ajoneuvot
- Palveluntarjoajan toimittamat autot ovat aina keskimaarin korkeintaan kolme vuotta vanhoja ja mie-
luiten vahapaastoisia.
- Kiinteiston alueella olevista yhteiskayttdautoista aina vahintdaan yhden on oltava henkil6auto. Mopo-
auto ei tayta kaupungin edellytyksia yhteiskayttoautokalustolle.

Maksut
Autot vuokrataan asunto-osakeyhtion asukkaille Palveluntarjoajan yleisten sopimusehtojen mukaisesti, ellei
toisin sovita.

Pysakointipaikat, sijainti ja varustelu

- Sopimuksessa madritelldan pysakointipaikat, joilta varatut autot voi noutaa, joille ne palautetaan ja
joilla autoja voidaan sailyttaa varausten valisind aikoina. Autopaikkavdahennykseen oikeuttavien yhteis-
kdyttoautopaikkojen tulee sijaita kiinteiston alueella.

- Yhteiskayttoautopaikat tulee varustaa vahintdaan standardin SFS-EN 62196-2 mukaisella puolinopealla
vahintdan 22Kw sahkodauton latauspisteelld ja autonlammityspisteelld. Kiinteiston sahkoéliittyman kapa-
siteetin tulee olla riittava. Sahkoliittyman riittavyys tulee varmistaa paikalliselta séhkéntoimittajalta ja
osoittaa yhteiskayttdautosopimuksessa.

Yhteiskayttokalustoon ja -alueeseen liittyvat vastuut
- Palveluntarjoaja vastaa kustannuksellaan autojen hankinnasta, hallinnoinnista, tarvittavista siirroista,
huolloista, kunnossapidosta ym. toimenpiteista. Palveluntarjoaja vastaa myds autojen kaikesta yllapi-
dosta, kuten huolloista, vakuutuksista ja pesuista, ilkivallan aiheuttamista toimenpiteista ym.
- Rakennuttaja/asunto-osakeyhtio vastaa yhteiskayttoautolle osoitetun autopaikan toteuttamisesta sah-
kéauton lataus- ja autonlammityspisteineen.



Yhteiskayttoautopaikan sahkonkulutuksen mittaamisesta ja korvaamisesta sovitaan erikseen Raken-
nuttajan/asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan vilisessa sopimuksessa.

Asunto-osakeyhti6 vastaa alueellaan sijaitsevien pysakointipaikkojen yllapidosta, ellei toisin sovita.
Asunto-osakeyhtio huolehtii, ettad yhteiskayttéautopaikoille on avoin kulku.

Muut ehdot

Rakennuttaja/asunto-osakeyhtio osallistuu yhteiskayttoautopalvelun menekinedistimiseen tuomalla
sen asunto-osakeyhtion asukkaiden tietoisuuteen kulloinkin kaytdssa olevia asukastiedotuskanavia
kayttaen.

Rakennuttaja yllapitaa mainintaa yhteiskayttdautopalvelun saatavuudesta kohteen asukas- ja markki-
nointimateriaaleissa.

Yhteiskdyttoautopalvelun ja noutopaikan markkinointi sallitaan myds muiden tiedotuskanavien ja pal-
velualustojen kautta.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo
Sopimuksen tulee olla voimassa kymmenen (10) vuotta autopaikkavdhennykseen oikeuttavan rakennusluvan
myontamispaivasta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Osapuolet voivat sopia keskendan mm. seuraavista:

Mikali Palveluntarjoaja syyllistyy vakavaan sopimusrikkomukseen tai toistuviin sopimusrikkomuksiin,
asunto-osakeyhtiolla on oikeus purkaa sopimus valittémin vaikutuksin.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Jyvaskyla

0,6720
0,5197

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm
Vapaudenkatu 39-41 (Kaupunginkirjasto)
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LITE 6.

26.6.2025

6.5.2025
1.11.2024
179 01:183

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,6720

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,6720 | 100,00 15500 2,31 0,0000 3500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -0,5197 -12000
C yhteensa 0,5197 77,3 15500 2,98 0,5197 15500
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,1523 22,7 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,5197 77,34 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 1 15500 1 15500




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,6720 | 100,00 15500 2,31 0,0000 3500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -0,5197 -12000
Y -0,5197 -12000
C yhteensa 0,5197 77,3 15500 2,98 0,5197 15500
C-1 0,5197 100,0 15500 2,98 0,5197 15500
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,1523 22,7 0,0000
Kadut 0,1523 100,0 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,5197 77,34 0 0,0000 0
ma-1 0,5197 100,0 0,5197
mal/a -0,5197
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 1 15500 1 15500
Asemakaava 1 15500 1 15500
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	Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 7 tonttia 10 sekä katualuetta. Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jyväskylän ydinkeskustassa Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun risteyksen pohjoispuolella. Suunnittelualueella sijaitsee Jyväskylän kaup...
	Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa korttelialueen käyttötarkoitusta siten, että se mahdollistaisi nykyistä monipuolisemmin erilaisten toimintojen sijoittumisen. Tavoitteena on myö...
	Kaavamuutosalue on Jyväskylän kaupungin omistuksessa, joten kaavan yhteydessä ei laadita maankäyttösopimusta. Aluetta koskee aiemmin hyväksytty sitova tonttijako.
	Mauri Hähkiöniemi
	asemakaavasuunnittelija
	mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi
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	- Maakuntakaavassa (hyväksytty 1.12.2017) suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) sekä kulttuuriympäristön vetovoima-aluetta. Suunnittelualue ja sen lähiympäristö on maakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä.
	- Jyväskylän oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyväksynyt 10.11.2014, tullut voimaan 25.11.2016) suunnittelualue on strategista keskustatoimintojen aluetta, ydinkeskustan kohdealuetta (Cy) ja kävelykeskustaa. Vapaudenkatu ja Cygnaeuksenkatu ovat ...
	- Asemakaavoissa (hyväksytty 8/1910 ja 1/1977) suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) sekä katualuetta (Vapaudenkatu). Rakennusoikeutta on osoitettu 12000 kerrosalaneliömetriä. Rakentamisen korkeutta on ohjattu rakennuksen julkisi...
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	- Keskustan kaupunkirakenteen strateginen suunnitelma (kaupunkirakennelautakunta 3/2017)
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	Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Eero Hyvämäen (arkkitehtitoimisto Hyvämäki-Karhunen-Parkkinen) suunnittelema ja 1980 valmistunut Jyväskylän kaupunginkirjasto-kansalaisopiston rakennus. Rakennus perustuu 1975 käydyn arkkitehtuurikilpailun tois...
	Suunnittelualue on lähes kokonaisuudessaan rakennettua tonttia, eikä siellä ole todettavia luontoarvoja. Tontin luoteisosassa korttelin sisäpihan puolella kasvaa kuusi varttunutta tammea. Pysäköinti on toteutettu tontille osittain maanpäällisenä ja os...
	Kaava-alueen pinta-ala on noin 6700 m², ja se sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle Vapaudenkadun ja Cygnaeuksenkadun kulmaukseen. Vapaudenkatu ja Cygnaeuksenkatu ovat vilkkaasti liikennöityjä katuja – vuoden 2018 liikennelaskennassa Vap...
	Suunnittelualue sijoittuu toteutetun yhdyskuntarakenteen (kadut, vesihuoltoverkosto, energiaverkosto, kaukolämpö jne.) äärelle. Suunnittelualue tukeutuu keskusta-alueen palveluihin. Suunnittelualue on Jyväskylän kaupungin omistuksessa.
	Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään (MRL 62§).
	Tässä asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
	Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettävä suunnitelman toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointityössä...
	Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lähtötietomateriaaliin. Arviointia tehdään yhteistyössä eri asiantuntijoiden kanssa. Myös osallisilla on oikeus osallistua kaavan vaikutusten arviointiin.
	Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisiä tavoitteita, joiden selvittämiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi järjestää. (MRL 66 § 2 mom.)
	Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensä. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myös muilta tahoilta pyydetään erilliset lausunnot. Aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunn...
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